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Abb. 2: Lufibild (Quelle: LANIS RLP)
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Uber viele Jahre hinweg wurden vom Land Rheinland-Pfalz und der SGD Nord Pla-
nungen zur Verbesserung des Hochwasserschutzes im Bereich der Rheinanlagen in
Leutesdorf durchgefihrt. In Workshops, Birgerversammlungen, Ortsbegehungen und
zahlreichen Gremiensitzungen wurden die Themen gemeinsam mit der Offentlichkeit
behandelt und besprochen. Das Ergebnis der letzten Planung fihrte zu erheblichen
Diskussionen in der Offentlichkeit. In der Kritik standen neben der angedachten Ver-
besserung der Hochwassersituation die grundsatzliche Nutzung des Rheinvorlandes
und der Umfang der Birgerbeteiligung.

Der Rat der Ortsgemeinde Leutesdorf hat die beiden zuletzt genannten Punkte aufge-
griffen und beschlossen, von den bundesgesetzlichen Méglichkeiten des Baugesetzbu-
ches zur Festlegung der ,Art der baulichen Nutzung” Gebrauch zu machen und die
Nutzungsarten durch einen ,einfachen Bebauungsplan” festzusetzen. Dazu hat der Rat
der Ortsgemeinde Leutesdorf in seiner Sitzung am 08.03.2021 einstimmig die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Rheinvorland” geméf §§ 1 und 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.04.2021 in der Ausgabe Nr. 17/2021
der Wochenzeitung ,Blick aktuell” ortsiblich bekanntgemacht. Neben den Inhalten
eines Bebauungsplanes ist auch die Beteiligung der Offentlichkeit an einem solchen
Vertahren im Baugesetzbuch normiert, sodass die Burgerbeteiligung den gesetzlichen
Vorgaben entsprechend erfolgen kann.

Nach der erfolgten Vermessung wurde die Bestandsnutzung in den Vorentwurt zur frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange Gbernommen. Im diesem ersten Verfahrensschritt soll der Vorentwurf
als Grundlage fir die Anregungen und Hinweise dienen, die der Rat der Ortsgemeinde
Leutesdorf im Sinne der Abwégung nach § 1 BauGB in die weiteren Planungsiberle-
gen einbeziehen wird.

Abb. 4: Bestandvermessung siddstlicher Teilbereich (Nov. 2021)
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Auf Basis der Bestandsvermessung setzt der Vorentwurf des Bebauungsplanes folgende
Nutzungen fest, deren Abgrenzung in der Planzeichnung dargestellt sind.

Mischgebiet
Als Mischgebiet ist lediglich der im Plangebiet liegende Zollturm dargestellt, da dieser

weder zu den Verkehrs- noch zu den Grinflachen zéhlt. Die Festsetzung der Gebietsart
als Mischgebiet erfolgt analog zur Nutzungsstruktur der angrenzenden bebauten Orts-
lage. Der Zollturm ist zudem als denkmalgeschitztes Gebdude gekennzeichnet.

offentliche Verkehrsfléchen

Als sffentliche Verkehrsflachen sind die im Plangebiet vorhandenen StraBen festgesetzt.
Zum Straflenraum der Rheinstrae gehért dabei neben der Fahrbahn auch der parallel
verlaufende FuBBweg sowie der zwischen Fahrbahn und FuBweg liegende Grinstreifen
mit Baureihe, die nicht differenziert dargestellt und festgesetzt werden. Zudem sind die
Anschlussbereiche der in die Rheinstrale einmindenden Gassen als éffentliche Ver-
kehrsflachen aufgenommen.

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen, die nicht zum engeren StraBenraum der Rheinstrafle zu rechnen
sind, werden in der Planzeichnung als Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
gemdfB den Umgrenzungen aus der erfolgten Bestandsvermessung festgesetzt. Dazu
gehéren neben dem Zugang zur Schiffsanlegestelle (VBZ 1) im Stidosten und der (Feu-
erwehr-)Zufahrt zum Rhein (VBZ 2) im Nordwesten die beiden zwischen der Rheinstrafie
und dem Rhein gelegenen Parkplétze. Diesen ist das entsprechende Planzeichen-Sym-
bol ,P“ zugeordnet.

dffentliche Grinfléchen

Alle Gbrigen Flachen innerhalb des Plangebietes zwischen Rhein und Rheinstrafle, die
nicht als Verkehrsflachen dienen, werden als éffentliche Grinflachen festgesetzt. Auf
den Grinflachen sind nur Anlagen und Nutzungen zuléssig, die sowohl den Zielset-
zungen einer Grinfléche als auch den Belangen des Hochwasserschutzes entsprechen.
Den Grinflachen ist daher Gberwiegend die Zweckbestimmung und das Symbol ,Park-
anlage” zugeordnet. Als Rheinuferwiese ist die Parkanlage frei zugénglich. Teilfléchen
der Parkanlagen dienen zudem als Spielplatz und als Bolzplatz, wobei in der Plan-
zeichnung auf eine exakte Abgrenzung dieser Teilnutzungen verzichtet wird und den
Bereichen nur die jeweiligen Planzeichen-Symbole zugeordnet sind. Insbesondere bei
dem Bolzplatz kann es zweckmafBig sein, die Lage in Abhangigkeit vom Zustand der
Wiese u.a. in Folge von Hochwasserereignissen variieren zu kénnen. Im nordwestli-
chen Teil der Grinfléche findet keine intensive Rasenpflege und Mahd statt. Diese
Flachen sollen auch weiterhin einer standortangepassten Vegetation Uberlassen blei-
ben und werden daher in der Planzeichnung als Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgrenzt und festgesetzt.

Uberschwemmungsgebiet
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im gesetzlich fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Entsprechende Symbol in der Plan-
zeichnung weisen darf hin.
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Ob ergédnzend zu den zeichnerischen Festsetzungen zusdtzliche textliche Festsetzungen
erforderlich und geboten sind, soll sich nach der frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zeigen.

Im Fléchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bad Hénningen ist die Fahrbahn der
RheinstraBe wie die Gbrigen innerérilichen GemeindestraBBe nicht gesondert als Ver-
kehrsfléche dargestellt, sondern Teil der angrenzenden Bauflachen, Uberwiegend als
gemischte Bauflache. Grinstreifen und Gehweg der Rheinstrae sind als Grinfléche
dargestellt. Die vorhandenen Parkplétze sind nicht gesondert als Verkehrsflache for
den ruhenden Verkehr dargestellt. Dem stdéstlichen Parkplatz ist innerhalb der Grin-
flache das Symbol ,P“ zugeordnet. Der gesamte Bereich ist als Uberschwemmungsge-
biet gekennzeichnet. Der Bebauungsplan kann gemaf § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt gewertet werden.

Abb. 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald sind auBer dem Vorrang-
gebiet Hochwasserschutz (Z) als zu beachtender Zielvorgabe keine besonderen Funk-
tionen dargestellt, wie die nachfolgende Abbildung zeigt. Den Belangen des Hoch-
wasserschutzes steht die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht
entgegen, da die Aufgabe des Bebauungsplanes nicht darin besteht, neue Nutzungen
zuzulassen, die den Belangen des Hochwasserschutzes entgegenstehen kénnten, son-
dern die derzeitigen Nutzungen als Verkehrs- und Grinfléchen planungsrechtlich ver-
bindlich festzusetzen.
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Abb. 6: Auszug aus dem Reglonolen Roumordnungsplon

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen, dass von der Aufstellung des Bebauungspla-
nes keine Schutzgebiete oder geschitzten Biotope betroffen sind. Das Plangebiet liegt

im Naturpark Rhein-Westerwald (Abb. 8), daher ist der Aspekt des Landschaftsschutzes
besonders zu beachten.

4 L NaturaEDDEJ MNetz
-ﬂ‘u"SG Yogelschutzgehbiete (B3G)
I B FFH Fauna-Flora-Habitate (BEG)
I B FFH Lebensraumtypen
Abb. 7: FFH-/Vogelschutzgebiete
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4 | Mationale Schutzgebiete
B 815G (Naturschutzaebiste)
||| B Naturpark
||| BNaturparkzonen
11111 ALSG (Landschaftzschutzgebiete)
B B 1D (Naturdenkmale) (Polygon)
& BAND (Maturdenkmala) (Punkt)
- HALE (gesch. Landsch.bestandt.) (Folygon)

@ HALB (gesch. Landsch.bestandt.) (Punkt)
Abb. 8: nationale Schutzgebiete
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“ Elintnpkataste\r
ol ¥ gesetzl. geschiizte Biotope des § 30 BMatSchG u. & 15 LMatSchG (unvallstandia)
/. B gesetzl geschiizte Biotope des § 30 BMat3chG u. § 15 LMatSchG (Palygon)
N A gesetzl. geschitrte Biotope des § 30 BMat3chG u. § 15 LMatSchG (Linie)
# BHoesetrl geschitzte Biotope des § 30 BMatSchG u. § 15 LMatSchG (Punkt)
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12z BK (Polygon) Beschriftung
/N\/ BBK (Linig)
12z BK (Linie) Beschriftung
& HBK (Punkt)
12z BK (Punkt) Beschriftung

Abb. 9: Biotopkataster



