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1. Anderung .
Bebauungsplan "Am fernen Born'

Ortsgemeinde Rheinbrohl
Verbandsgemeinde Bad Honningen
Landkreis Neuwied

Begriundungeg

I. Allgemeines

Der Bebauungsplan "Am fernen Born" aus dem Jahre 1983 ist
voraussichtlich von der Teilnichtigkeit betroffen, da die
textlichen Festsetzungen unzulassige Einschrankungen hin-
sichtlich der Zulissigkeit der Vollgeschosse enthalten.

Ein VG Urteil des VG Koblenz vom 04.10.84 fiihrt aus, daB § 9
Baugesetzbuch (BauGB) zusammen mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) abschlieBend regelt, welche Festsetzungen getroffen
werden konnen.

Am Beispiel verdeutlicht, heiBt dies, daB neben den boden-
rechtlichen Festsetzungen '"maximal II Vollgeschosse" nicht
die Regelung getroffen werden darf:

Nur in Form von:
Erdgescho und DachgeschoB

ErdgeschoB und Untergescho@
ErdgeschoB und Obergeschof
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Daher wiirde der gesamte Bebauungsplan einer gerichtlichen
Uberpriufung voraussichtlich nicht standhalten und somit
insgesamt fiur ungiltig bzw. nichtig oder in Teilbereichen
fiir ungiiltig erklart werden. Die Folge ware, daB urspriung-
liche Planabsichten mit denen der Bebauungsplan aufgestellt
wurde, vollig ausgehohlt und die stadtebauliche Ordnung
empfindlich gestort wiirde. Negativerscheinungen nachfol-
gender Bauantrage konnten nicht mehr verhindert werden, da
der Gemeinde der Handlungsspielraum, den sie durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes gewonnen hat, vollig ver-
lorengehen wirde.

Desweiteren soll der Bebauungsplan mit der ersten Anderung
(Uberarbeitung der textlichen Festsetzungen) modernisiert
werden, d. h. den heutigen, gestiegenen Anforderungen an
Gebaudegestaltung und Stadtebau gerecht werden.

Daher hat sich die Gemeinde Rheinbrohl dazu entschlossen,
ecine Gesamtiiberarbeitung der textlichen Festsetzungen und
damit ein erstes Anderungsverfahren durchzufihren.

Die Planurkunde (Stammplan) behalt weiterhin Ihre Gultig-
keit, mit Ausnahme der Punkte, in denen der neue Text (1.
Anderung) eine abweichende Regelung trifft.

Der AnerkennungsbeschluB des Gemeinderates Rheinbrohl er-
folgte in einer Sitzung am 27.08.91.

IT. Erlauterung der neuen Textfestsetzungen (1. Anderung)

Die neuen textlichen Festsetzungen weisen das gesamte Bau-
gebiet wie zuvor als "Allgemeines Wohngebiet'" aus. Lediglich
die zulassige Zahl der Vollgeschosse wurde von II auf I re-
duziert und der Ausbau des Untergeschosses (als VollgeschoB)
bei entsprechenden Voraussetzungen kann erlaubt werden.

In diesem Zusammenhang ist es wichtig zu er-

wahnen, daB die urspringlich zulassige TI-Geschossigkeit

nur in Form von Erd- und UntergeschoB Realisierung finden
konnte.

Auch wurden die Grund- und GeschoBflachenzahl im Gegensatz
zu den "alten Textfestsetzungen" auf max. 0,3 bzw. 0,6 redu-
ziert. Damit sollen Negativerscheinungen und dem Planungs-
gebiet abtragliche Baukorpermassierungen bzw. Versiegelungen
der Gelandeoberflache von vornherein ausgeschlossen werden.
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In dem neuen Katalog der planungsrechtlichen Festsetzungen

- wurde die "abweichende Bauweise" festgelegt, wobei weiterhin
Einzel- und Doppelhauser, jedoch mit einer Maximallange von
25 m zulassig sind. Anhand dieser Festsetzung wird der Rah-
men, der mit dem MaB der baulichen Nutzung getroffen wird,
noch untermauert. Der Gebietscharakter weist insbesondere
eine lockere Bebauung auf, fiir die eine weitere Verdichtung
in groBem MaBe abtraglich ware.

Abweichend von den bisherigen Festsetzungen wird die Hohen-
lage der baulichen Anlagen zukiinftig von der Bauaufsichts-
behorde festgesetzt. Mit Hilfe dieser Festsetzungen soll fur
jedes zu erstellende Objekt eine individuelle Losung und
optimale Einfligung in das freie Gelande sichergestellt wer-
den.

Die gestalterischen Festsetzungen wurden nur auf das Notig-
ste beschrankt, um das Spektrum, das bereits durch die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen gewahlt wurde, nicht weiter
einzuschrianken. Der sich aus diesem Spektrum ergebende
Spielraum soll fur jedes Einzelobjekt eine Reihe von Losun-
gen offenhalten, ohne die Homogenitit des Baugebietes zu
zerstoren bzw. zu beeintrachtigen.

Dementsprechend sind in Anlehnung an die "alten Festsetzun-
gen'' als Dachformen wahlweise Sattel- und Walmdadcher zulas-
sig, wobei die Dachneigung wie zuvor hochstens 30 Grad be-
tragen darf. Die Ausbildung eines Drempels unterliegt keiner
Beschriankung. Sie wird jedoch durch die zusatzliche Begren-
zung der Trauf- und Firsthohen in gestalterisch vertretbare
Grenzen verwiesen. Insbesondere soll durch die Beschrankung
der Traufhohe durch z. B. VergroBerung des Dachiiberstandes
der sichtbare und aus konstruktiven Griinden oft notwendiger
Drempel optisch kaschiert werden. Des weiteren sollen diese
Festlegungen die Einheit der zukinftigen Bauvorhaben mit der
Umgebungsbebauung sicherstellen und Objekte ausschlieBen,
die den Rahmen des Planungsgebietes sprengen wiirden.

Die Ausbildung von Dachaufbauten wurde fiir das gesamte Bau-
gebiet fiir zuléssig erkliart. Sie unterliegt jedoch eiuner
Beschrankung auf 1/3 der Traufliange. Damit soll zukinftig
jedem Bauherrn gestattet sein, sein Dach auszubauen und so
zu nutzen, daB die darin enthaltenen Aufenthaltsraume mog-
lichst giinstig belichtet werden.
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Die Farbe des Daches wird zukiunftig durch ein begrenztes
Spektrum von RAL-Farben bestimmt. Hiermit sollen beispiels-
weise leuchtende Rottodne, die die Harmonie des Landschafts-
bildes und damit der iiberwiegend vorhandenen dunkelfarbigen
Dacheindeckung beeintrachtigen wiirden, ausgeschlossen wer-
den.

Zukiinftige Bauherren sollen die freie Auswahlmoglichkeit
zwischen dunkelroten, braunen, anthrazitfarbenen und
schwarzen Dachfarben haben.
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