Niederschrift

uber die 34. éffentliche Sitzung des BAUAUSSCHUSSES der Ortsgemeinde
Rheinbrohl am Dienstag, 16.04.2018, um 17.30 Uhr, im Gertrudenhof

Die Anwesenheitsliste kann bei der Gemeinde- bzw. Verbandsgemeindever-
waltung auf Wunsch eingesehen werden.

Der Vorsitzende erdffnet die Sitzung um 17.30 Uhr und begrifit die Anwesenden. Er
stellt fest, dass ordnungsgemaf und fristgerecht zu dieser Sitzung eingeladen wurde.

Nichtoffentliche Sitzung 17.30 Uhr

Die Tagesordnungspunkte 1 — 8 werden in nichtéffentlicher Sitzung behandel.

Offentliche Sitzung: 17.45 Uhr

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

Bauantrag auf Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses, Flur 27,
Nr. 97/3

Bauantrag auf Anbau am bestehenden AuBenlager, Flur 45, Nr. 71/9

Bauantrag auf Aufstellung einer Lackierkabine in einer Stahlbau-
Halle, Fiur 32, Parzelle 20/7 u. 34/6

Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienhauses auf Bodenplatte,
Flur 34, Nr. 5683/23

hier: Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO

Bauantrag auf Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage,
Flur 34, Nr. 583/6

hier: Freistellungsverfahren nach § 67 LBauQ

Behandlung von Antragen, die noch nicht Bestandteil dieser
Tagesordnung waren

Beantwortung von Anfragen
Mitteilungen der Verwaltung

Bekanntgabe der im nichtéffentlichen Teil der Sitzung gefassten
Beschliisse

NICHTOFFENTLICHE SITZUNG

Die Tagesordnungspunkte 1 — 8 werden in nichtéffentlicher Sitzung behandelt.



OFFENTLICHE SITZUNG 17.45 Uhr

Punkt 9: Bauantrag auf Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses, Flur 27, Nr.
97/3

Beschluss:  einstimmig

Das Einvernehmen wird erteilt.

Der Antragsteller wird ersucht, die fehlerhaften Ansichten und Hohenan-
gaben auch im Hinblick auf die Parkplitze und deren Zufahrtsméglich-
keiten (Feuerwehrseite) zeitnah nachzureichen.

Anmerkung der Verwaltung:

Nach Ricksprache mit dem Architekten konnte geklért werden, dass die
Steliplétze 11-14 auf einer Zwischenebene liegen und somit keine neuen
Ansichten eingereicht werden miissen.

Punkt 10: Bauantrag auf Anbau am bestehenden Auentager, Flur 45, Nr. 71/9

Beschluss:  einstimmig

Das Einvernehmen wird erteilt.

Punkt 11: Bauantrag auf Aufstellung einer Lackierkabine in einer Stahibau-Hal-
le, Flur 32, Parzelie 20/7 u. 34/6

Beschluss:  einstimmig

Das Einvernehmen wird fristwahrend versagt.

Der Bauausschuss steht der Nutzung grundsétzlich positiv gegenliber,
wiederholt aber den Beschluss aus der vorangegangenen Sitzung, dass zur
abschlielenden Entscheidung alle Stellungnahmen einschliellich die der
Kreisverwaltung Neuwied als der Unteren Bauaufsichtsbehérde zur
Entscheidungsfindung bei der Beratung und Beschlussfassung vorliegen
sollen. Dementsprechend erfoigt die fristwahrende Versagung des Einver-
nehmens und die Vertagung der Entscheidung auf den nichsten Bauaus-
schuss (voraussichtlich am 23.05.2019).

Punkt 12: Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienhauses auf Bodenplatte, Flur

34, Nr. 583/23
hier: Freistellungsverfahren nach § 67 LBau0O

Beschluss:  entbehrlich

Verwaltungsseitig wird informiert, dass beim vorliegenden Antrag Nach-
besserungen erforderlich sind und die Unterlagen bereits angefordert



Punkt 13:

Punkt 14:

wurden. Die zuldssige Firsthdhe von 8 m, gemessen ab RohfuRboden
Erdgeschoss wird nicht eingehalten. Ebenso ist die Anordnung der Stell-
pldtze neu zu ordnen.

Bauantrag auf Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage,

Flur 34, Nr. 583/6
hier: Freistellungsverfahren nach § 67 LBauQ

Beschluss:  entbehrlich

Auch hier wird verwaltungsseitig informiert, dass die Firsthdhe nicht ein-
gehalten wird und das ge&nderte Unterlagen angefordert wurden. Der
Ausschuss signalisiert in diesem Zusammenhang wie auch schon zu TOP
4, dass eine Befreiung von der absolut zuldssigen Firsthdhe nicht in Aus-
sicht gestellt wird.

Behandlung von Antrigen, die noch nicht Bestandteil dieser Tages-

ordnung waren

14.1: Bauantrag auf Umnutzung des ehemaligen Verwaltungsgebiu-
des der Hilgers AG in freiberufliche Biiros im 0G und zu Wohn-
Zwecken im EG, Flur 27, Nr. 450/7

Beschluss:  einstimmig

Das Einvernehmen wird erteilt.

Seitens des Ausschusses ergeht der Hinweis an die Kreisverwaltung
Neuwied, den Stellplatznachweis zu priifen, da die Anordnung nicht
den gesetziichen Vorschriften entspricht und offensichtlich eine un-
eingeschrankte Nutzbarkeit nicht gegeben ist.

Ferner bittet der Ausschuss um Aufnahme des Hinweises in die Bau-
genehmigung, dass s@mtliche VorsorgemaRnahmen im Hochwas-
serfall (Stege, Rettungswege, ...) vom Antragsteller eigenverantwort-
lich und auf dessen Kosten sicherzustellen sind.

14.2: Bauantrag auf Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Doppelgarage, Flur 34, Nr. 583/13
hier: Freistellungsverfahren nach § 67 LBau®

Beschluss:  entbehrlich

Entsprechend der eingereichten Unterlagen stimmen die Planungen
mit den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes (berein, so
dass nach redaktioneller Vorlage der zwei fehlenden Ausfertigungen
der Freistellungsbescheid erteilt werden kann.



14.3: Bauantrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage,
Flur 34, Nr. 583/7
hier: Abweichung von den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Am Limes Teilbereich 2 I hinsichtlich Uber-
schreitung der Traufthdhe

Beschluss:  einstimmig

Das Einvernehmen wird erteilt und der beantragten Befreiung
zugestimmt.

14.4: Bauantrag auf Neubau eines Bungalows mit Garage, Flur 34, Nr.

583/1
hier: Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO

Beschiuss: entbehrlich

Der Ausschuss nimmt den bereits erteilten Freistellungsbescheid zur
Kenntnis.

14.5: Bauvoranfrage auf Erweiterung des Seminar- u. Biirobereich,
Flur 42, Nr. 209/5

Beschluss:  einstimmig

Das Einvernehmen wird soweit erforderlich erteilt.

14.6: Bauantrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses auf Boden-
platte mit Carport, Flur 34, Nr. 583/16.
hier: Abweichung von den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,,Am Limes Teilbereich 2“ hinsichtlich Uber-
schreitung der Traufhohe

Beschluss:  einstimmig

Das Einvernehmen wird erteilt und der beantragten Befreiung wird
zugestimmt.

14.7: Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Flur
34, Nr. 90/11
hier: Abweichung von den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Arienheller StraRe Teil 3

Beschluss:  entbehrlich



Die Verwaltung wird gebeten, die bauordnungsrechtlichen Bedenken
im Vorfeld mit den Antragstellern und dem beauftragten Planer aus-
zurdumen, um spétere Streitigkeiten zu vermeiden.

Punkt 15: Beantwortung von Anfragen

Es lagen keine Anfragen vor.

Punkt 16: Mitteilungen der Verwaltung

Es lagen keine Mitteilungen der Verwaltung vor.

Punkt 17: Bekanntgabe der im nichtoffentlichen Teil der Sitzung gefassten
Beschliisse

Im nichtéffentlichen Teil der Sitzung wurde nur beraten, es wurden keine
Beschllisse gefasst.

Mit einem Dank an die Anwesenden fiir die rege Mitarbeit, schloss der Vorsitzende die
Sitzung.
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