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2. Anhang zum Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
- MalBnahmen-, Kosten und Finanzierungsubersicht

- Sanierungssatzung und Modernisierungsrichtlinie

- Zusammenfassung der Eigentiimerbefragung

Quellenhinweis:

Far den vorliegenden Bericht sowie dessen Anlagen wurden u.a. Datengrundlagen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz verwendet (Liegenschaftskarte).

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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Vorwort

Liebe Mitblrgerinnen und Mitblrger,

liebe Leserinnen und Leser,

zur Starkung und Weiterentwicklung der Bad Hénninger Innenstadt hat der Rat der Stadt
Bad Honningen in seiner Sitzung vom 20.06.2018 ein integriertes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept beschlossen. Das Konzept bildet die Grundlage fir die weiteren Ent-
wicklungsschritte in den nachsten Jahren.

Mit dem Kauf der Hotelruine ,Rlssel” hat die Stadt den Einstieg in den Stadtumbau voll-
zogen. Der logische nachste Schritt wird der Abriss sein. Ein wesentlicher Bestandteil des
Konzeptes ist es jedoch auch private Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen
durch Zuschiisse zu unterstltzen. Vor allem private Modernisierungs-, Instandsetzungs-
und AufwertungsmalRnahmen tragen dazu bei, das Wohnumfeld im Stadtkern lebenswert
zu erhalten und zu verschonern. Der Stadtrat wird hierftr rund 900.000 EUR zur Verfi-
gung stellen. Ich danke schon jetzt allen engagierten Blirgerinnen und Birgern, die bereit
sind an der Umsetzung und Weiterentwicklung des Konzeptes mitzuwirken.

Gestalten wir gemeinsam die Zukunft unserer Innenstadt!

Vielen Dank fir Ilhre Unterstliitzung!

Guido Job
Stadtblrgermeister
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Verfahrensvermerke

Einleitungsbeschluss gemalR 8 141 Abs. 3 BauGB gefasst am:
Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am:

Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen durch Aufstellung
eines Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes in der Zeit von

Beteiligung der Betroffenen und der 6ffentlichen Aufgabentréager
1) umfassende Eigentiimerbefragung

2) Informationsveranstaltung am

Offenlage des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes bis
Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentrager mit Schreiben vom

Abstimmungen mit der ADD Koblenz
Gesprachstermin in Koblenz
Ortstermin in Bad Hénningen
Gesprachstermin in Koblenz

Beschlussfassung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes als
Entwurf im Stadtrat der Stadt Bad Hénningen am

Vorlage des o.g. Entwurfs an die ADD Koblenz mit Schreiben vom

Wirdigung der Stellungnahmen zum Entwurf des Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes durch den Stadtrat am

Billigung der Vorbereitenden Untersuchungen/des Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes durch den Stadtrat am

Beschlussfassung des Stadtrates Gber die Satzung zur férmlichen
Festlegung des Programmgebietes als Sanierungsgebiet am

Genehmigung der Sanierungssatzung durch die ADD mit Schreiben vom
Ausfertigung der Sanierungssatzung durch den Stadtblirgermeister am
Offentl. Bekanntmachung Sanierungssatzung im Mitteilungsblatt am
Zustimmung Modernisierungsrichtlinie durch ADD mit Schreiben vom
Ausfertigung Modernisierungsrichtlinie durch den Stadtblirgermeister am
Offentl. Bekanntmachung Modernisierungsrichtlinie im Mitteilungsblatt

Genehmigung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
durch die ADD mit Schreiben vom

Bekanntmachung des ISEK vom 20.06.2018 wurde veroffentlicht im
Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Bad H6nningen am
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1. Anlass und Ziel des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes

Die Stadt Bad Honningen ist mit dem Gebiet ,Innenstadt” Anfang des Jahres 2016 in das
Stadtebauférderprogramm ,Stadtumbau West” aufgenommen worden.

Damit werden staddtebauliche MalBnahmen in innerstadtischen Gebieten mit dem Ziel un-
terstlitzt, den Folgen des wirtschaftlichen und demografischen Strukturwandels zu begeg-
nen und sich friihzeitig auf die notwendigen Anpassungsprozesse einzustellen. Ziel ist die
Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen auf der Grundlage eines stadtebau-
lichen Entwicklungskonzepts. Die Vermeidung drohender oder die Behebung bestehender
stadtebaulicher Funktionsverluste stehen dabei im Mittelpunkt der Konzepte und ihrer Um-
setzung auf kommunaler Ebene.

Das vorliegende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) bildet die Grund-
lage, um die Innenstadt zielgerichtet und gemeinsam mit den Eigentiimern und Bewohnern
zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Die Innenstadt von Bad Honningen ist insbesondere durch den Wandel im Tourismus und
Reiseverhalten gepragt. Wahrend bis in die 90er Jahre der ,Kegeltourismus” und Pau-
schaltourismus Wertschépfung in die Innenstadt brachte, liegen nun weite Teile dieser
touristischen Infrastruktur brach. Die ,Schmiedgasse” und das Areal des ehemaligen Ho-
tels Rissel stehen symptomatisch fiir diese Entwicklung: Leerstande und Verfall der Bau-
substanz wirken sich negativ auf das Stadtbild aus. Die schwindende Attraktivitat der
Innenstadt fuhrt gleichermalRen zum Rickgang des Einzelhandels und von Versorgungs-
einrichtungen.

Ziel des vorliegenden Konzepts und der darin enthaltenen MalRnahmen ist es, die Innen-
stadt durch gezielte Aufwertungs- und EntwicklungsmalRnahmen zu starken, stadtebau-
liche Missstande zu beseitigen, ein positives Investitionsklima zu schaffen und so dem
Funktionsverlust zu begegnen.

1.1 Foérderprogramm ,Stadtumbau West”

Stadtebauliche Erneuerung ist eine langfristige Schwerpunktaufgabe des Landes Rhein-
land-Pfalz sowie der Staddte und Gemeinden. Durch die Bereitstellung von Stadtebau-For-
dermitteln sollen die Staddte und Gemeinden erhalten, erneuert und entwickelt werden.
Grundlage des Programms bildet die Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung (VV
StBauE).

Das Stadtebauférderprogramm ,Stadtumbau West” unterliegt dem besonderen Stadte-
baurecht nach den Rechtsinstrumenten der 88 171a bis 171d BauGB.

Das Férderprogramm ,Stadtumbau West” ist ein Stadtebauférderungsprogramm, das vom
Bund und den Landern ab 2002 aufgelegt wurde. Ziel ist es in erster Linie, die mit Funk-
tionsverlusten und strukturellen Wandlungsprozessen konfrontierten Stadte und Gemein-
den an veranderte Rahmenbedingungen sowie Anforderungen anzupassen und somit einen
Beitrag zur Innenentwicklung zu leisten. Es handelt sich um eine gebietsbezogene stadte-
bauliche ErneuerungsmalRnahme.
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Das Foérdergebiet muss raumlich abgegrenzt werden. Die raumliche Festlegung des Pro-
grammgebiets kann als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB (umfassendes oder verein-
fachtes Sanierungsverfahren), als Stadtebauliches Entwicklungsgebiet nach & 165
BauGB, als Stadtumbaugebiet nach & 171 b BauGB oder als Erhaltungsgebiet nach § 172
BauGB (Erhaltungssatzung) erfolgen. Die Art des Sanierungsverfahrens wird mit Fertig-
stellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes festgelegt.

Fordergrundlagen

Fiar den Forderzeitraum von 10 Jahren werden in raumlich abgegrenzten Programmgebie-
ten stadtebauliche MaRnahmen zur Kompensation von wirtschaftlichem Strukturwandel,
demografischem Wandel und soziostrukturellen Problemen und deren Folgen geférdert.

Grundlage fir die Férderung bilden die Gebietsabgrenzung, das Integrierte Stadtentwick-
lungskonzept und eine MalRnahmen-, Kosten- und Finanzierungsiibersicht sowie ggfs.
stadtebauliche Vertrage. Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept sowie die
abschlieBende Satzung fiir das Programmgebiet werden durch den Stadtrat der Stadt Bad
Honningen beschlossen.

Fordergegenstand

Gefordert werden stadtebauliche AnpassungsmalRnahmen in Gebieten, die von erhebli-
chen stadtebaulichen oder wirtschaftlichen Funktionsverlusten bedroht oder betroffen
sind, zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher, wirtschaftlicher oder technologischer
Strukturen und zur Starkung der Innenstadtbereiche. Dieser Tatbestand trifft auf das an-
gestrebte Stadtumbaugebiet ,Innenstadt Bad Honningen” zu.

Gemal 8 171 a Abs. 3 BauGB stellen sich die Handlungserfordernisse wie folgt dar:

e Die Siedlungsstruktur ist den Erfordernissen der Entwicklung von Bevdélkerung und
Wirtschaft anzupassen,
Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie der Umwelt,
Starkung innerstadtischer Bereiche,
nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen sind neuen Nutzungen zu zufiihren,
Rickbau einer anderen Nutzung nicht zufihrbarer baulicher Anlagen,
Zufihrung freigelegter Flachen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
oder vertragliche Zwischennutzung,
e Erhaltung innerstadtischer Altbaubestande.

Modernisierungsrichtlinie

Auf der Grundlage der Verwaltungsvorschrift tGber die Férderung der Stadtebaulichen Er-
neuerung (VV-StBauE) werden von der Stadt Bad Honningen mit finanzieller Unterstiitzung
von Bund und Land private Modernisierungs- bzw. InstandsetzungsmalRnahmen an bau-
lichen Anlagen im wohnbaulichen wie auch im gewerblichen Bereich gemalR den Vorgaben
einer sogenannten Modernisierungsrichtlinie geférdert.

Die Modernisierungsrichtlinie der Stadt Bad Hénningen (vgl. Anlagen Modernisierungs-
richtlinie und Richtlinienplan mit Abgrenzung des Programmgebiets und férderfahiger Ge-
badudesubstanz) bildet die Grundlage zur Férderung von privaten MaRnahmen innerhalb
des Programmgebiets.
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In der Forderrichtlinie werden u.a. die Ziele der Férderung, die forderfahigen MalRnahmen,
Art und Héhe der Férderung (Obergrenze max. 30.000 EUR) und Angaben zum Férderver-
fahren gemacht. Grundsatzliche Fordervoraussetzung ist ein Beratungsgesprach und ein
schriftlicher Vertrag (Modernisierungsvereinbarung) zwischen der Stadt und dem Mal3nah-
mentrager (Eigentimer) vor dem eigentlichen MalRnahmenbeginn. Die Férderung erfolgt
als verlorener Zuschuss und wird im Regelfall auf einen bestimmten Prozentsatz (max.
40 %) der forderfahigen Gesamtkosten begrenzt. Genauere Angaben sind der Modernisie-
rungsrichtlinie der Stadt Bad Honningen zu entnehmen.

Geltendes Recht wie z.B. Bauplanungsrecht, Bauordnungsrecht, Fachplanungen wie Denk-
malschutz oder stadtebauliche Satzungen werden grundsétzlich nicht durch die Moderni-
sierungsrichtlinie aufgehoben und sind zu beachten.

Der Aufbau, die inhaltliche Gestaltung sowie die Forderkulisse dieser Richtlinie wurden
mit der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion Rheinland-Pfalz abgestimmt und am
20.06.2018 mit Aussagen zu Forderquoten und Férderféhigkeit von MalBnahmen durch
den Stadtrat beschlossen.

Nach Genehmigung des Stadtentwicklungskonzeptes durch die ADD liegen die Foérder-
voraussetzungen fir private MalRnahmen vor.

1.2 Programmgebiet ,Innenstadt”

Das Untersuchungsgebiet ,Innenstadt” umfasste bei Antragstellung eine Flache von ca.
16 ha. Es handelt sich um den Kernbereich der Innenstadt mit angrenzenden zentralen
infrastrukturellen Einrichtungen. Zentral im Gebiet liegt die ,HauptstralRe” (FulRgénger-
zone, Hauptgeschéaftsbereich). Im Osten wird der Bereich durch die ,Walther-Feld-Stralze”
begrenzt, im Westen reicht das Gebiet bis an die Rheinanlagen mit dem GrofRparkplatz und
angrenzenden Bereichen des ehemaligen Schwimmbads, der aktuellen gastronomischen
Nutzung sowie der Freiflache bis an die Rémertherme. Nordlich wird das Untersuchungs-
gebiet durch die ,Tempelgasse”, ,HauptstraRe” und ,Walther-Feld-StralRe” sowie slidlich
durch die ,Rheinallee”, ,Schwarzer Weg”, Haupt- und ,Bahnhofstral3e” begrenzt.

In der ,HauptstraRe” finden sich in den Erdgeschosslagen zahlreiche Einzelhandels- und
Gastronomiebetriebe. Im Bereich der ,Rheinallee” dominiert Geschosswohnungsbau aus
den 70er Jahren. Die ,NeustraRe” im &stlichen Teil des Programmgebiets ist durch drei-
geschossige Wohnbebauung gepragt.

Besonders hervorzuheben ist die ,Schmiedgasse” zwischen ,HauptstraRe” und ,Rhein-
allee”. Dieses Quartier zeichnet sich durch eine Dichte von - teils erheblich sanierungs-
bedirftigen - dreigeschossigen Gebauden aus. In der Vergangenheit wurden die Gebaude
Uberwiegend gastronomisch/touristisch genutzt. Heute stehen insbesondere die Erdge-
schosslagen Gberwiegend leer. Das ehemalige Hotel Rissel pragt die Raumkante zwischen
~Schmiedgasse” und ,HauptstralRe”. Der verschachtelte Komplex ist leerstehend und bau-
lich in einem schlechten Zustand. Die derzeitige Situation wirkt sich nicht nur negativ auf
das Stadtbild an exponierter Stelle aus, sondern hemmt gleichermal3en die (bauliche)
Entwicklung in einem Kernbereich der Innenstadt sowie in der Verbindungsachse zwischen
Innenstadt und Rheinufer.
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Die ,Rheinallee” und das angrenzende Rheinufer sind als innenstadtnaher Freiraum von
hoher Bedeutung. Wahrend im Kernbereich der Innenstadt aufgrund des historischen
Stadtgrundrisses und der engen Bebauung insbesondere Griinrdume nicht zu finden sind,
wertet die Ndhe zum Rhein mit dem breiten Vorland die Innenstadt deutlich auf. Jedoch
zeigen sich sowohl ,Rheinallee” als auch Rheinufer hinsichtlich Gestaltung und Aufent-

haltsqualitat verbesserungswirdig.
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Abbildung 1: Untersuchungsgebiet unméaRstéablich



Seite 10, Stadt Bad Hénningen, ISEK Sanierungsgebiet ,Innenstadt”, Juli 2018

Egiah s

1.3  Methodik/Vorgehensweise

Die Vorbereitenden Untersuchungen und das darauf aufbauende Stadtebauliche Entwick-
lungskonzept mit Maldnahmen- und Finanzierungstbersicht bilden die Voraussetzungen fir
eine Foérderung von privaten und 6ffentlichen MalBnahmen im Programmgebiet. Im Leitfa-
den ,Stadtumbau West” des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Re-
aktorsicherheit werden hierfir klare Vorgaben benannt, die auch nach Vorgabe der Auf-
sichts- und Dienstleistungsdirektion des Landes Rheinland-Pfalz einzuhalten sind. Dies be-
trifft insbesondere den Aufbau sowie die inhaltliche Ausgestaltung des Konzepts.

Die Erarbeitung der Vorbereitenden Untersuchung und des stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts erfolgte daher in einer gestaffelten Vorgehensweise nach gesamtstadtischer und
teilrdumlicher Ebene:

Im gesamtstéadtischen Teil des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts wurden neben den
vorhandenen Aussagen und Zielkonzeptionen die folgenden Themenbereiche berlicksich-
tigt:
¢ Einwohnerentwicklung, Haushaltsentwicklung,
¢ Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung,
e Finanzausstattung der Gemeinde,
e Erfassung und Prognose Wohnungsnachfrage, Wohnungsbestand, Leerstand, Eigen-
heimbau,
e Aussagen zu Planungen und Bestdnden an technischer/sozialer Infrastruktur und Ge-
werbe,
e Kooperationspotenziale in der Kommune,
¢ Interkommunale Kooperationspotenziale,
e Darstellung wichtiger Bedingungen und Faktoren fir die Entwicklung der Kommune,
e Beteiligung relevanter Akteure und der Umlandgemeinden,
e Festlegung von Schwerpunktgebieten fir den Stadtumbau (Gebietstypologie) und
gebietsbezogener Handlungsprioritaten.

Auf teilrdumlicher Ebene im gebietsbezogenen Teil des Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts stellt sich das Arbeitsprogramm wie folgt dar:
e Erarbeitung stadtebaulicher Konzepte flir den Schwerpunktbereich des Stadtum-
baus,
e Uberpriifung und Anpassung bestehender Planungen, Konzepte und Projekte,
e MafBnahmen-, Durchfiihrungs- und Finanzierungskonzept,
e erwartete und beabsichtigte Wirkungen der MalRinahmen.

Methodisch wurde das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept mit Vorbereitender
Untersuchung in den folgenden Bausteinen bearbeitet:
* Bestandsaufnahme vor Ort sowie die Datenerfassung als Grundlage fiir das weitere
Vorgehen,
* Analyse durch Auswertung der Informationen, Starken-Schwéchen-Analyse und
Erfassen der Stadtebaulichen Missstande,
+ Biirgerinformation und -beteiligung: Zusammenarbeit mit allen Akteuren, Blirgerin-
nen und Biirgern,
* Entwicklung eines von den beteiligten Akteuren gemeinsam vertretenen Leitbildes
und Festlegung der Ziele und MaRRnahmen,
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*+ Zusammenfassende Darstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes in Planen und einem Abschlussbericht mit Kosten- und Finanzierungs-

libersicht.
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Abbildung 2: Ablaufschema, Inhalte des Stadtentwicklungskonzepts

Innerhalb des Gesamtkonzeptes werden finf verschiedene Bereiche des Stadtebaus un-
tersucht, die in die Gesamtbetrachtung mit einflieRen. Diese Bereiche treten in den Kon-
zeptbausteinen immer wieder auf und werden nachfolgend erlautert:

e Stadtebau, Baustruktur und Ortsbild,
e Freiraum und Natur,

e Wirtschaft und Nutzung,

e Verkehr und Infrastruktur,

e Soziales und Demographie.

Nach der Entscheidung des Stadtrats Gber den Entwurf wurde das Integrierte Stadtebau-
liche Entwicklungskonzept den 6ffentlichen Aufgabentrédgern zur Beteiligung und Mitwir-
kung vorgelegt (8 139 (2) BauGB). Deren Anregungen wurden nach der Wirdigung durch
den Stadtrat am 20.06.2018 in das ISEK eingearbeitet.

Mit dem endgliltigen Beschluss des Stadtrats Gber das Entwicklungskonzept als Satzung
liegen die Voraussetzungen zur Férderung von ModernisierungsmalRnahmen auf der
Grundlage der Modernisierungsrichtlinie vor.
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2. Gesamtstadtische Betrachtung

Die Grundlage fir das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept bildet eine umfas-
sende Datenerfassung und -analyse. Dazu wurden die relevanten Planungsgrundlagen auf
unterschiedlichen Mal3stabsebenen ermittelt. Die wichtigsten Rahmenbedingungen im ge-

samtstadtischen Uberblick und mit Gebietsbezug werden nachfolgend dargestellt.

2.1

Lage und administrative Gliederung
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Abbildung 3: Lage im Raum (éigene Darstellung,
Kartenbasisdaten © OpenStreetMap-Mitwirkende
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Abbildung 4: Administrative Gliederung (eigene
Darstellung, Kartenbasisdaten © OpenStreetMap-

Mitwirkende)

Die Stadt Bad H6nningen liegt im nordli-
chen Rheinland-Pfalz, rechtsrheinisch
zwischen Bonn im Norden und Koblenz
im Sitden. Bad Honningen ist gemal
Landesplanung als Grundzentrum ausge-
wiesen und staatlich anerkanntes Heil-
bad.

Die im Landkreis Neuwied gelegene
Stadt Bad Hoénningen ist
Verwaltungssitz der Verbandsgemeinde
Bad Hoénningen. Zu der Verbandsge-
meinde gehdéren neben der gleichnami-
gen Stadt die sidlich am Rhein gelege-
nen Ortsgemeinden Rheinbrohl, Ham-
merstein und Leutesdorf. Die Stadt Bad
Hoénningen umfasst neben der Kernstadt
die drei Stadtteile Ariendorf, Girgenrath
und Reidenbruch.
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StraBenverkehr

Die Stadt Bad Honningen verfiigt tiber eine gute Einbindung in das Uberregionale und re-
gionale StralRenverkehrsnetz. Die Stadt liegt direkt an der B 42 und hat Uber diesen An-
schluss an die Autobahn A 48 (ca. 26 km) und A 59 (ca. 28 km). Die Autobahn A 3
verlauft dstlich in ca. 25 km Entfernung. Uber die Autofahre Bad Breisig — Bad Hénningen
ist die B 9 im linksrheinischen Bad Breisig zu erreichen.

Eisenbahnverkehr

Der Bahnhof von Bad Honningen bindet die Stadt an die Bahnstrecke Kéln-Koblenz an und
wird im Halbstunden-Takt angefahren. Dadurch ist die Stadt auch direkt mit dem Flugha-
fen Koéln/Bonn verbunden (1x pro Stunde).

Buslinienverkehr )
bl /"" Bad Hoénningen ist durch verschiedene
2 Buslinien mit dem Umland vernetzt. Regio-
nale Buslinien werden v.a. durch die Rhein-
Mosel Verkehrsgesellschaft mbH Koblenz
betrieben und verkehren unter anderem
nach Neuwied und Linz (Linie 170), sowie
Neustadt (Wied) (Linie 137). Die Linie 170
féhrt werktags zwischen 6.00 Uhr und
21.00 Uhr stindlich in Richtung Linz und
zwischen 6.00 und 18.00 Uhr in Richtung
Neuwied. Von Neuwied aus besteht weite-
rer Anschluss an Uberregionale Ziele. An
Samstagen sowie Sonn- und Feiertagen re-
duziert sich die Taktung der Nord-Sid
bzw- Sid-Nord Verbindungen auf ca. alle
zwei Stunden (samstags) bzw. ca. alle drei
Stunden (Sonn- und Feiertage). Die Verbin-
_ _ g dung in den Westerwald (Linie 137) ver-
B U kehrt an Samstagen sowie Sonn- und Fei-
ertagen nur zweimal téglich.
Abbildung 5: Verkehrliche Anbindung der Stadt
Bad Hoénningen (eigene Darstellung, Kartenba-
sisdaten © OpenStreetMap-Mitwirkende)

Luftverkehr

Die Anbindung an den Luftverkehr ist durch die Nahe des Flughafens Kéln/Bonn als sehr
gut zu bezeichnen. In weniger als einer Stunde erreicht man den Flughafen mit dem Pkw
oder der Bahn. Durch den Anschluss an den Bahnfernverkehr ab Koblenz ist zudem der
Flughafen Frankfurt mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in rund 1,5 Stunden zu erreichen.

Schifffahrt

Die Autofdhre Bad Honningen der Hirzmann GmbH ermdglicht zwischen 5:30 und 23.00
Uhr einen durchgangigen Fahrbetrieb zur gegeniberliegenden Rheinseite. Der Fahranleger
befindet sich ca. 2,5 km sidlich des Stadtzentrum Bad Hénningen.
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In den Sommermonaten wird Bad H6nningen von der Koéln-Disseldorfer-Schifffahrtsge-
sellschaft und der Personenschifffahrt Siebengebirge eG angefahren. Ein erweitertes An-
gebot ist in den Nachbargemeinden z.B. in Leutesdorf, Bad Breisig oder Linz (Rhein) zu
finden.

Durch die Gemarkung verlaufen mit dem
Rheinsteig, dem Westerwaldsteig sowie
dem Limeswanderweg drei Uberregionale
Wanderwege. Daneben existieren lokale
Rundwanderwege in und um Bad Hoénnin-
gen. Die Siedlungsflache lasst sich durch
die geringe Ausdehnung von maximal 2 x
2 km gut fuBlaufig erschlieBen. Die
Bahntrasse bildet hierbei teilweise eine
Barriere fir die direkte Erreichbarkeit. Bad
Honningen bietet durch seine Kleinteilig-
keit die optimale Struktur fliir die Verbin-
dung von stadtischem Flair, kurzen Wegen
und rascher Erreichbarkeit von Erholungs-
raumen (Rheinufer, Wanderwege). Das to-
pografisch vergleichsweise ebene Sied-
lungsgebiet beglinstigt das Radfahren.
Auch hier stellt die Bahntrasse eine Barri-
ere in Ost-West Richtung dar.

warCeay Temrawage G :"-\-mer:rav;':?:‘.:”r.
Abbildung 6: Rad- und Wanderwege in Bad
Honningen (eigene Darstellung, Kartenbasisda-
ten © OpenStreetMap-Mitwirkende)

Der européische Rhein-Radweg (EuroVelo-Route 15), der vom Quellgebiet des Rheins in
der Schweiz bis an die Nordsee (Hoek van Holland) verlauft, passiert Bad Honningen. Des
Weiteren beginnt der Deutsche Limes-Radweg bei Bad Honningen. Weitere qualifizierte
Radwege sind innerhalb des Siedlungskoérpers nicht vorhanden.

2.2 Demografie

Bevodlkerungsentwicklung

In der Stadt Bad Honningen lebten Ende 2015 nach Angaben des statistischen Landes-
amtes Rheinland-Pfalz 5.760 Menschen mit Hauptwohnsitz. Die Zahl bezieht sich auf die
Gesamtstadt Bad Honningen mit der Kernstadt und den Stadtteilen Ariendorf, Girgenrath
und Reidenbruch.

Die Stadt Bad H6nningen und ihre Stadtteile bestehen als Siedlungen seit Jahrhunderten.
Im Jahre 1570 lebten geschatzt 700 Einwohner in Bad Héonningen. 1666 erreichte die
Pestepedemie das Rheinland, zu dieser Zeit erfasste man 950 Einwohner. AnschlieRend
stieg die Bevolkerung jedoch wieder an, so dass 1753 etwa 1.100 Hoénninger gezahlt
wurden. Um 1900 zahlt die Stadt mehr als 3.000 Einwohner. Das Wachstum setzt sich
bis in die 1960er auf knapp 5.700 Einwohner fort. In den folgenden Jahren setzt eine
Schrumpfung ein, deren Tiefstand im Jahr 1983 mit 5.345 Einwohnern erreicht wird. Die
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Einwohnerzahl steigt anschlieRend nur noch langsam und ist seit 1993 nur geringen
Schwankungen ausgesetzt.'
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Abbildung 7: Bevélkerungsentwicklung der Stadt Bad Honningen zwischen 1963 bis 2015 (Quelle:
Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Online-Portal ,Meine Heimat”, Zugriff 17.08.2016)

Der Vergleich mit der Bevdélkerungsentwicklung des Landes Rheinland-Pfalz zeigt einen
unterdurchschnittlichen Anstieg der Bevélkerung. Zwischen 1982 und 2014 ist die Bevol-
kerung um 6,6 % angestiegen, wahrend die Landesbevélkerung um rund 11,5 % gestie-
gen ist.
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Bad Honningen  e====Rheinland-Pfalz

Abbildung 8: Bevilkerungsentwicklung zwischen 1982 bis 2015 im Vergleich (%) (Quelle: Statis-
tisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Online-Portal ,, Meine Heimat”, Zugriff 17.08.2016)

' Vgl. Statistisches Landesamt; Von Drauen nach Drinnen — Wir Bad Hénninger spazieren durch unsere Stadt.
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Abbildung 9: Bevdlkerungsentwicklung zwischen 1982 bis 2015 im Vergleich (%) (Quelle: Statis-
tisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Online-Portal , Meine Heimat”, Zugriff 17.08.2016)

Vergleicht man die Entwicklung Bad HOnningens mit den umliegenden Stadten und Ge-
meinden, so wird in Remagen, Sinzig und Bad Breisig in den 1980er und 1990er Jahren
ein Uberdurchschnittliches Wachstum sichtbar.
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Abbildung 10: Bevélkerungsentwicklung zwischen 1982 und 2015 im Vergleich (%) (Quelle: Sta-
tistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Online-Portal ,Meine Heimat”, Zugriff 17.08.2016)

Im Vergleich mit den anderen Gemeinden der Verbandsgemeinde Bad Hénningen offenbart
sich ein differenzierteres Bild. Die Gemeinden Leutesdorf und Hammerstein verzeichneten
zwischen 1982 und 2015 eine negative Entwicklung, Bad H6nningen und Rheinbrohl ge-
winnt Bevdlkerung.

Altersaufbau der Bevélkerung

Ein Drittel der Bewohner ist zwischen 20 und 50 Jahren (33,6 %), gefolgt von der Gene-
ration 65-plus (25,9%). 23,2 % der Bevodlkerung gehoért den 50- bis 65-Jahrigen an. Kin-
der bis 6 Jahre sind mit 4,3 % vertreten und Kinder und Jugendliche zwischen 6 und 20
Jahren machen 13,1 % der Bevdlkerung aus. Der Anteil der 20- bis 50-Jahrigen ist in der
Orts- sowie Verbandsgemeinde Bad Honningen etwas geringer als der des Landes Rhein-
land-Pfalz und Ortsgemeinden gleicher GroRenklasse. Gleichzeitig ist der Anteil der Gene-
ration 65-plus etwas héher. Die anderen Altersgruppen entsprechen im Wesentlichen dem
Durchschnitt des Landes sowie der Verbandsgemeinden gleicher GréRRenklassen, dort sind
keine signifikanten Abweichungen vorhanden.
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Abbildung 11: Altersaufbau im Vergleich (Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Online-
Portal ,Meine Heimat”, Zugriff 17.08.2016)

Bevolkerungsprognose Bad Honningen

Als Konsequenz des demografischen Wandels wird laut Statistischem Landesamt Rhein-
land-Pfalz fir die Zukunft ein Rickgang der Bevélkerung fir den Kreis Neuwied erwartet.
Die Demografie-Plattform ,Wegweiser Kommune” prognostiziert ebenfalls einen kreiswei-
ten Rickgang um 5,5 % bis 2030.

Die vierte regionalisierte Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes Rheinland-
Pfalz prognostiziert flir die Verbandsgemeinde Bad Honningen einen Bevdélkerungsverlust
von ca. 1.300 Einwohnern bis zum Jahr 2035. Durch die gute Erreichbarkeit der Zentren,
ist schwer absehbar wie sich diese Prognose auf die Stadt Bad Honningen auswirkt.
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Abbildung 12: Bevolkerungsprognose fiir die VG Bad Honningen, Landkreis Neuwied und Rhein-
land-Pfalz (Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Online-Portal ,NMeine Heimat”, Zugriff
17.08.2016)

Das Wanderungssaldo der Stadt Bad Honningen ist Schwankungen ausgesetzt, zeigt sich
jedoch seit 2013 Uberwiegend positiv.

LUuluge ore<

Abbildung 13: Wanderungssaldo in der Stadt Bad Honningen (Quelle: Statistisches Landesamt
Rheinland-Pfalz, Online-Portal "Meine Heimat", Zugriff, 17.08.2016

Deutlicher wird sich dagegen die Altersstruktur der Bevoélkerung verandern. Insbesondere
wird die Anzahl der Menschen im Rentenalter auch in Bad H6nningen in den kommenden
Jahren deutlich ansteigen. Demgegentber steht ein Riickgang aller Gbrigen Altersklassen.
Der Rickgang in den Altersgruppen zwischen 10 und 24-Jéhrigen ist hierbei besonders
ausgepragt.
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Abbildung 14: Prognose der Altersstruktur Stadt Bad Honningen, Entwicklung von 2012 bis 2030
(Quelle: http://www.wegweiser-kommune.de/statistik/bad-hoenningen + altersstrukturgrafik, Zu-
griff 17.08.2016)

2.3 Versorgung & Infrastruktur

Als Grundzentrum sind wesentliche zentrale Einrichtungen im Stadtgebiet vorhanden.
Durch die gute Anbindung zu den nahegelegenen Mittel- und Oberzentren ist auch ein
erweitertes Angebot schnell erreichbar.

Gewerbe, Einzelhandel und Dienstleistungen

Im Stadtgebiet befindet sich slid-6stlich des Programmgebietes ein gréReres Gewerbege-
biet, was weiter nach Sid-Osten in ein Industriegebiet Gbergeht. Wahrend im Gewerbe-
gebiet mehrere Discounter und weitere groR3flachige Einzelhandelsflachen zu finden sind,
wird weiter slUdlich das Industriegebiet durch die Kohlensdurewerke der Firma Solvay &
CPC Barium Strontium GmbH & Co KG sowie weiteren Unternehmen und Dienstleistern
ahnlicher Branche gepragt. Mit rund 250 Mitarbeitern stellt das Unternehmen Solvay einen
wichtigen regionalen Arbeitsplatzstandort.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes betragt der Anteil des Einzelhandels an der Gesamt-
zahl gewerblich genutzter Immobilien in der Innenstadt rund 31 %?2.

Arbeitsmarkt und Pendler
Der Agenturbezirk Neuwied verzeichnet eine Arbeitslosenquote von 5,5 % im Juli 2016.
Das stellt keine Veranderung zum Vorjahresmonat dar (0,0 %).

2 Abschlussbereicht Modellvorhaben zur Umnutzung und Reaktivierung von Immobilien in der FuRgéngerzone
der Stadt Bad Honningen, Planungsbiro Dittrich, Méarz 215
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Am 30.06.2015 waren am Arbeitsort Bad Honningen 1.124 sozialversicherungspflichtige
Beschaftigte zu verzeichnen. 730 Einpendler stehen 1.540 Auspendlern gegeniiber.

-1540 Auspendler

Einpendler 730

-2000 -1500 -1000 -500 0 500 1000

Abbildung 15: Pendlersaldo der Stadt Bad Honningen (Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-
Pfalz, Online-Portal ,,Meine Heimat”, Zugriff 17.08.2016)

Wohnungs- Immobilienmarkt

Der Wohnungsmarkt in der Stadt Bad Honningen kann als stabil beschrieben werden. Ein
qualifizierter Mietspiegel existiert nicht. Vergleicht man diverse Internetportale ergibt sich
im Juli 2016 ein Durchschnittsmietpreis von ca. 5,50 EUR/m? in Bad Hénningen. Insge-
samt ist eine konstante Neubauaktivitat zu verzeichnen, die eine relative Zunahme von
Gebauden mit einer Wohnung zeigt (Einfamilienhaus)?®.

Die Bodenrichtwerte liegen im Kernstadtbereich zwischen vorwiegend 90 EUR/m?2
(,Hauptstrale”, ,NeustraRe”, Rheingassen) und 140 EUR/m? (,,Rheinallee”). Im Vergleich
zu den umliegenden Stadten sind in Bad Honningen die Bodenrichtwerte deutlich geringer.
So liegen die Richtwerte in Kernstadt/Rheinufer von Bad Breisig zwischen 160 EUR/m?
und 250 EUR/m?, in Linz am Rhein zwischen 110 EUR/m? und 260 EUR/m?3*.

Hinsichtlich der Wohnungsnachfrage prognostiziert der Raumordnungsbericht des Landes
Rheinland-Pfalz 2004 dem Landkreis Neuwied bis 2020 eine steigende Nachfrage nach
kleinen Mietwohnungen fir die Bevolkerungsgruppe der 18- bis 29-jahrigen sowie ein
Rickgang der Nachfrage der 20- bis 45-jahrigen nach Ein- und Zweifamilienhduser sowie
grolRen Mietwohnungen.

3 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
* http://www.geoportal.rlp.de/portal/karten.html?WMC = 2506
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Abbildung 16: Ausschnitt Raumordnungsbericht 2003, Verdnderung der Wohnungsnachfrage
2000 bis 2020

Der aktuelle Raumordnungsbericht des Landes Rheinland Pfalz mit Stand 2013 nimmt
diese dezidierte Einordnung nicht mehr vor, benennt jedoch fiir den Landkreis Neuwied im
Zeitraum 2007 bis 2012 einen Riickgang der Siedlungsflache zwischen 1 und 1,8 % so-
wie eine im Vergleich zu anderen Landkreisen und des Landesdurchschnitts geringe Wohn-
bautatigkeit®’. Ebenso verweist der aktuelle Raumordnungsbericht auf Landesebene auf
das innerortliche Flachenpotenzial, von dem jedoch rund 1/3 aufgrund fehlender Eigenti-
merbereitschaft nicht dem Markt zugefiihrt werden kann.

Zusammenfassend kann auf Ebene der Stadt Bad Hénningen davon ausgegangen werden,
dass aufgrund der Bevoélkerungsentwicklung in Zukunft vermehrt eine Nachfrage nach
kleineren bis mittleren Wohnungen fir die Altersgruppe der tGber 60-jahrigen besteht. Die
im Raumordnungsbericht von 2013 prognostizierte steigende Nachfrage nach kleinen
Mietwohnungen fiir die Altersgruppe der 18- bis 29-jahrigen besteht mutmallich und auf-
grund der Bevolkerungszahlen eher im stidlichen Teil des Landkreises Neuwied.

Bildung

Die Stadt Bad Honningen verfligt tGber eine Grundschule. In der Nachbargemeinde Rhein-
brohl befinden sich mit einer Grundschule, einer Realschule plus sowie einer Férderschule
weitere schulische Angebote.

Die Erwachsenenbildung wird durch eine AulRenstelle der Kreis-Volkshochschule Neuwied
sichergestellt. Die ndchsten Hochschulen befinden sich in Koblenz, Kéln und Bonn.

5 Raumordnungsbericht 2013, Ministerium fur Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung
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Sozialmedizinische Versorgung
In Bad Hoénningen existieren ein Seniorenheim sowie ein héauslicher Pflegedienst. Das
nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in Linz am Rhein (ca. 4 km Entfernung).

Kultur- und Sehenswiirdigkeiten

Die Stadt Bad Honningen bietet gemessen an ihrer Gréf3e ein reichhaltiges kulturelles An-
gebot. Dazu zahlen das Schloss Arenfeld und Burg Ariendorf oder die Kristall Rheinpark-
Therme, sowie die zahlreichen Kultur- und Baudenkmaler in der Gemarkung von Bad Hon-
ningen. Zudem gibt es eine Theatergruppe, zwei Blchereien, diverse kulturelle Einrichtun-
gen und Vereine.

Tourismus

Die Stadt Bad Honningen ist ein staatlich
anerkanntes Heilbad und stellt laut ROP ei-
; nen Erholungsraum dar. Landschaft und
© Amwemews Kultur sind durch den Rhein mit seinen mit-
- telalterlichen Burgen und dem Weinanbau
gepragt. Die touristische AulRendarstellung
wird ergédnzt durch die Thermalwasser-
quellen und das breit gefacherte Wellness-
und Gesundheitsangebot. Das vielseitige
/ Wanderwegenetz und der Rheinradweg
J machen Bad H6nningen zu einem bekann-
e ten Ausflugsziel in der Region. Am Wan-
/...«....:. derdreieck treffen Rheinsteig, Westerwald-
steig und Limeswanderweg aufeinander.
Auch die ,RomerWelt” als zentrales Be-
sucherzentrum am geografischen Beginn
des Obergermanisch-Ratischen Limes ist
beliebtes Ziel in der Region. In acht Jahren
Abbildung 17: Freizeit und Tourismus in Bad Seit Bestehen besuchten rund 100.000
Hénningen (eigene Darstellung, Kartenbasisda- Géste die ,RomerWelt”
ten © OpenStreetMap-Mitwirkende)

Uber die Halfte der 53.659 Ubernachtungen in der Verbandsgemeinde im Jahr 2015 ent-
fallen auf die Stadt Bad Honningen. Dort gibt es 44 Betriebe, die 602 Betten anbieten
(Stand 30.04.2015). Es gibt vereinzelte Hotelbetriebe und eine groRe Anzahl von Pensio-
nen und Appartements.
Die ,,Schmiedgasse”” ist Synonym fir den Aufstieg aber auch gleichzeitig fir den Fall
des Party-Tourismus in Bad Hénningen. Die Nachfrage im Bereich des Party-Tourismus
hat sich qualitativ stark verdndert und ist durch glinstige Flugreisen nach Spanien usw.
zur Konkurrenz geworden. Dies lasst sich auch deutlich an den Ubernachtungszahlen er-
kennen. Im Jahr 1996 gab es noch fast 90.000 Ubernachtungen in Bad Hénningen, 2015
jedoch nur noch knapp 30.000.
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Tourismus 1994-2015
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Abbildung 18: Entwicklung der Ubernachtungszahlen, Stadt Bad Honningen, Quelle: Statistisches
Landesamt Rheinland-Pfalz, Online-Portal ,Meine Heimat”, Zugriff 17.08.2016)

Ebenso wie die Ubernachtungszahlen ist auch die Anzahl der Gaste im Vergleich von 1994
und 2015 stark gesunken.

Tourismus 1994-2015
Anzahl der Gaste
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Abbildung 19: Entwicklung der Besucherzahlen (Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz,
Online-Portal ,,Meine Heimat”, Zugriff 17.08.2016 (Hinweis: 1998 keine Daten vorhanden)

Der Vergleich mit den Nachbargemeinden verdeutlicht die negative Entwicklung Bad
Honningens. Im Verhéaltnis zur Bevdlkerung war in den 1990er eine Uberdurchschnittlich
hohe Zahl an Ubernachtungen sichtbar (Gruppenreisen, Kurgaste etc.). Der Riickgang,
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trifft daher insbesondere das Ubernachtungsgewerbe. Zwar zeigen sich auch in der Stadt
Linz, Remagen und Bad Breisig ricklaufige Entwicklungen, diese sind prozentual jedoch
deutlich abgeschwachter. Die Stadt Unkel bildet hier eine Ausnahme und hat sowohl in
der Anzahl der Géaste, als auch in der Zahl der Ubernachtungen Zuwéchse zu verzeichnen.
Begriindet liegt dies voraussichtlich in den Modernisierungsbemithungen der Kleinstadt.
Auch in Bad Hénningen ist seit 2014 ein leichter Aufwartstrend sichtbar, welcher als
Erfolg der Neugriindung der Abteilung , Strukturentwicklung und Tourismusférderung” in
der Verbandsgemeinde gesehen werden kann.

Neben Veranstaltungen, Campingtourismus und einem rheinorientierten Bus- und Schiffs-
tourismus entwickelt sich im Thermalbad Bad Hénningen rund um das "Welterbe Ober-
germanisch-Ratischer Limes" und das Erlebnismuseum "RémerWelt" eine neue kulturtou-
ristische Sparte. Die Premium-Wanderwege Westerwaldsteig und Rheinsteig sowie ein
ausgebautes Verbund-Wanderwegenetz bringen Radwanderer und Wanderer in die Stadt
und in die Verbandsgemeinde Bad Honningen. Des Weiteren ist der traditionelle Weinan-
bau pragend fiir die Region und neben dem Wander- und Kulturtourismus als starkes tou-
ristisches Potenzial zu bewerten. Zusammen mit dem Status als Thermalbad und Well-
ness-Angeboten in der Therme bildet sich ein weiterer Schwerpunkt flir den Gesundheits-
bereich ab.

2.4 Historische Siedlungsentwicklung

Der romische Limes verlief ungefahr entlang der heutigen Gemarkungsgrenze zwischen
Bad Honningen und Rheinbrohl. Aufgrund von Relikt-Funden aus der Romerzeit und der
Frankenzeit kann davon ausgegangen werden, dass die Stelle schon vor ca. 1800 Jahren
besiedelt wurde. Die erste urkundliche Erwdhnung des Ortes findet sich in einer Schen-
kungsurkunde des Kaisers Heinrich Il., der dem Dom zu Bamberg im Jahr 1019 ein Gut in
»~Hohingen im Ingerisgowe” Ubertrug. Der Trierer Erzbischof war seit 1041 oberster Lan-
desherr, dieser Ubertrug dem Trierer St.-Simeonstift das Patronat auf die Pfarrkirche St.
Peter.

Schloss Arenfels wurde zwischen 1258 und 1259 als Burg erbaut und im 17. Jahrhundert
zum Renaissanceschloss erweitert. Es liegt inmitten der Weinberge und ist noch heute das
Hauptwahrzeichen der Stadt. Seit dem 13. Jahrhundert (ibten die Herren von Arenfels die
weltliche Gerichtbarkeit vorm Ort aus.

Diese Zeit pragt den mittelalterlichen Stadtgrundriss mit der urspriinglichen EinstraRenan-
lage (heutige ,Hauptstral3e”), der sich dann in der typischen Form einer mittelalterlichen
Flussufersiedlung durch eine Vielzahl schmaler Gasschen zum Rheinufer hin entwickelte.



Seite 26, Stadt Bad Honningen, ISEK Sanierungsgebiet ,Innenstadt”, Juli 2018

Abbildung 20: Bad Hénningen vor der Industrialisierur;g ((1803 - 1820) Kartenaufname der Rhein-
lande durch Tranchot und von Miiffling)

A\ A 7

1870 wurde der Streckenabschnitt der rechten Rheinstrecke Neuwied-Oberkassel, mit
dem Trassenverlauf dstlich der Altstadt in Betrieb genommen.

Der wirtschaftliche Aufschwung und die Industrialisierung Bad Honningens begann 1883
mit dem Aufbau der Kohlensaureindustrie. Der traditionelle Weinbau wurde dadurch als
bis dato wichtigster Wirtschaftszweig fiir die Stadt abgel6st.

Im Jahre 1895 wurde das erste Badehaus in Bad Honningen erbaut. Im Jahre 1934 wird
das Thermalschwimmbad am Rhein er6ffnet. Weitere 16 Jahre spater erhielt die Gemeinde
den Titel ,Bad” von der Landesregierung Rheinland-Pfalz. Im Jahre 1963 wurde die alte
Thermalbadanlage in drei Etappen durch ein nierenférmiges Freibecken, ein Hallenbad und
ein Regenerationscenter erganzt.

Anlasslich der 950-Jahr-Feier Bad Honningens wird die Gemeinde zur Stadt erhoben. Bad
Hoénningen ist durch das Nebeneinander von den Aufgaben des Kurstandortes und des
Industriestandortes gepragt. Daneben bietet die Stadt mit der Lage am Rhein und dessen
Weinlandschaft gute Voraussetzungen flr die weitere touristische Entwicklung.
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Ortszentrum vor rund 9C Jahren (oben) und |
Haupestraie um 1920, ‘
(Privasammlung Gregor Krimer; Repro: Gerd Wolter)

e =
Abbildung 21: Historische Aufnahmen der Innenstadt (Quelle: Stadt Bad Hénningen)
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2.5 Siedlungs- und Landschaftsstruktur

Die Stadt Bad Honningen liegt am rechten Ufer des Mittelrheins. Die Stadtflache bemisst
sich auf 20,09 km? und ist mit ca. 69 % mit Wald bedeckt. Die Gemarkung ist von meh-
reren Bachldufen durchzogen und umfasst eine Waldflache von knapp 4.000 Hektar, die
als Forst, Erholungs- und Freizeitflache genutzt wird. Im Stadtgebiet gibt es einige land-
wirtschaftlich genutzte Flachen, sowie Weinberge. Der Honninger Schlossberg ist dabei
mit neun Hektar der groRte zusammenhangende Weinberg am Mittelrhein.

-

Abblldung 22: Luftbild Bad Hénningen (Quelle: Stadt Bad Honningen)

Der Siedlungskorper ist heute im Wesentlichen durch die Zweiteilung der Bahntrasse ge-
gliedert und erstreckt sich beinah Uber die gesamte Talaufweitung zwischen Schloss
Arensburg und Olsberg. Charakteristisch fiir Bad Hénningen ist der 50 — 300 m breite,
weitestgehend durchgéangige Grinstreifen entlang des Rheins. Im zentralen Bereich befin-
det sich hier der Rheinpark samt Parkhotel und Kristall Rheinpark-Therme sowie der Well-
ness-Rheinpark-Camping. Entlang des Ufers schlie3en naturnahes Vorland sowie landwirt-
schaftlich gepragte Flachen an. Zwischen Uferpark und Bahntrasse befindet sich getrennt
durch eine Allee der vorwiegend mischgenutzte Altstadtbereich mit hoher baulicher Dichte
und FuRgéngerzone. Im ndérdlichen Teil sind rund um die Gewerbeansiedlung der Bad Hon-
ninger Fruchtsafte und Weine mehrere Wohnneubauten entstanden.

Ostlich des Bahnhofs schlieBt ein groRflachiges Industrie- und Gewerbegebiet an. Die wei-
tere Bebauung rund um die Waldbreitbacher StralRe ist deutlich weniger dicht und von
Reihen- und Einfamilienhdusern mit vereinzelten gewerblichen Nutzungen gepréagt. Ein klei-
nes Einfamilienhausgebiet neueren Datums befindet sich am sldlichen Ortseingang.

In &stlicher Richtung bildet die B 42 die nachste Trennung zum Rheinhang. Hinter der
SchnellstralRe schlieen entlang der Talschneise des Staierbachs weitere Wohnbebauun-
gen, sowie das Schloss Arenfels mit den grof3flachigen Weinbauflachen an.
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T Innenstadtgebiet Camping / Freizeit U Industrie
. Wwiohngebiets Park, Wald und Frairdurme B Gewerbe

Abbildung 23: Gliederung der Stadtbereiche (eigene Darstellung, Kartenbasisdaten © OpenStreet-
Map-Mitwirkende)
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2.6 Ubergeordnete Planungen und Zielsetzungen

2.6.1. Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz — LEP IV

Das Landesentwicklungsprogramm IV (2008) trifft zur Stadt Bad Honningen die folgenden
Aussagen:

e Raumstrukturgliederung:
~Verdichteter Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur (Bevolkerungsanteil in
0Z/MZ > =50%) und hoher Zentrenerreichbarkeit und —auswahl”
¢ Freiraumschutz:
~Landesweit bedeutsamer Bereich fiir den Freiraumschutz (Regionaler Griinzug)”
e Landschaftstypen:
~Weinbaulich gepragte Tallandschaft der grof3en Fliisse im Mittelgebirge”
~Waldlandschaft”
e Historische Kulturlandschaften:
~Landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft (Villa/Gutshof, Burg)”
e Erholungs- und Erlebnisraum:
~Unteres Mittelrheintal”
e Hochwasserschutz:
~Landesweit bedeutsamer Bereich fiir den Hochwasserschutz”
e Klima:
~Klimadkologischer Ausgleichsraum®”, ,Luftaustauschbahn”
e Forstwirtschaft:
~Waldflache mit besonderen Schutz- und Erholungsaspekten”
¢ Rohstoffsicherung:
~Landesweit bedeutsamer Bereich fir die Rohstoffsicherung”

2.6.2. Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (ROP)

Die raumordnerischen Ziele fir die Stadt Bad H6nningen sind im Regionalplan der Pla-
nungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald festgeschrieben. Der Stadt Bad H&nningen
wird darin gemeinsam mit der Ortsgemeinde Rheinbrohl die Funktion eines Zentrums der
Grundversorgung zugewiesen. Demnach handelt es sich um ein Unterzentrum, das nach
den Kriterien des Landesentwicklungsprogramms aufgrund der Uber dem Normalbesatz
eines Grundzentrums liegenden Ausstattung und mit einer Einrichtung annahernd wie ein
Mittelzentrum (Realschule} einzustufen ist.

Strukturrdume:
ROP 2006 Entwurf ROP 2016
Verdichteter Raum Verdichteter Raum mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur
Zentrale Orte und Versorgungsbereiche:
ROP 2006 Entwurf ROP 2016
Grundzentrum im Grundnetz Grundzentrum

Kooperierendes Zentrum (verpflichtend)




Seite 31, Stadt Bad Hénningen, ISEK Sanierungsgebiet ,Innenstadt”, Juli 2018

Egiah s

Klimaschutz, Regionale Griinziige und Regionalparkprojekte:
ROP 2006 Entwurf ROP 2016
Regionaler Griinzug Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Erholungsraume:

ROP 2006 Entwurf ROP 2016

Erholungsraum Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourimus
GroRes Flusstal
Flusslauf

Regionales Biotopverbundsystem:

ROP 2006 Entwurf ROP 2016

Regionales Biotopverbundsystem Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund
Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopver-
bund

(beide Ausweisungen vorhanden)

Laut Entwurf ROP 2016 ist Bad Honningen Teil einer bedeutsamen historischen Kultur-
landschaft mit sehr hoher Bedeutung (Stufe 2), Teile der Gemarkung sind zudem Aus-
schlussgebiete der Windenergie. Die Verbandsgemeinde Bad Honningen gehoért zudem
zum besonders planungsbediirftigen Raum ,Noérdlicher Mittelrhein” (ROP 2006 und Ent-
wurf ROP 2016). Umliegende Mittelzentren sind Sinzig, Linz, Andernach und Neuwied.
Die Funktion des Oberzentrums Gbernimmt die Stadt Koblenz.

2.6.3. Bauleitplanung & informelle Planung

Flachennutzungsplan

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan (Fassung vom 17.03.1988, Stand 01.05.2000)
ist das vorlaufige Stadterneuerungsgebiet Gberwiegend als gemischte Bauflachen ausge-
wiesen. Zentrale Flachen sind als Gemeinbedarfsflachen und kleine Teile als Wohnbau-
flachen festgesetzt. Teilweise liegt eine Ausweisung als Sondergebiet vor. Zum einen
handelt es sich hierbei um ein festgesetztes Kurgebiet. Zum anderen sind Erholungsflachen
festgesetzt. Die weiteren Flachen der Rheinanlagen sind als Griinflichen (Uberschwem-
mungsgebiet) ausgewiesen.
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Abbildung 24: Ausschnitt FNP in der Fassung vom 17.03.1988, Stand 01.05.2000

Bebauungsplane
In dem vorldufigen Stadterneuerungsgebiet sind insgesamt 8 Bebauungsplane rechts-
kraftig.

Der Bereich des vorlaufigen Stadterneuerungsgebiets ist im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplane Uberwiegend als ,Mischgebiet” festgesetzt. Lediglich ein kleines Gebiet im Be-
reich der ,NeustraRe”/“Hohe Hausstralie” ist als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Satzungen

In den 1970er Jahren wurde ein formliches Sanierungsgebiet ausgewiesen, das sich in
weiten Teilen auf das diesem Antrag zugrunde liegenden vorlaufige Stadterneuerungsge-
biet erstreckt. Dieses Sanierungsverfahren wurde zum Ende des Jahres 2008 férmlich
abgeschlossen, die Satzung entsprechend aufgehoben.

Modellvorhaben zur Umnutzung und Reaktivierung von Immobilien in der FuBRgangerzone
der Stadt Bad Honningen/Innenstadtprojekt

Das Projekt startete im Sommer 2013 und wurde im Frihjahr 2015 abgeschlossen. Im
Rahmen des Projektes wurden Immobilieneigentimer sowie Gewerbetreibende und Birger
zur aktiven Mitwirkung in der Stadtentwicklung mobilisiert. Das Modellvorhaben hat eine
Kommunikationsstruktur aufgebaut und Kooperationen initiiert. Auch wurden in dem Zeit-
raum bereits fir die Innenstadtentwicklung stadtebaulich wichtige BaumaRnahmen durch
private Investitionen umgesetzt bzw. befinden sich entsprechende Projekte momentan in
der Umsetzung.

Entsprechende Ergebnisse des Modellvorhabens, insbesondere aus dem umfassenden Be-
teiligungsprozess wurden im Rahmen des vorliegenden Konzepts berlicksichtigt.

2.7 Kooperationspotenziale

Verbandsgemeinden, die zum Stichtag 30. Juni 2009 die 12.000-Einwohner-Marke un-
terschreiten, miissen nach Maligabe des Landesgesetzes (iber die Grundsatze der Kom-
munal- und Verwaltungsreform, eine Gebietsverdnderung durchfiihren. Zu diesem Zeit-
punkt hatte die Verbandsgemeinde Bad Hénningen 11.815 Einwohner, daher erachtet das
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Ministerium des Innern und fir Sport einen Zusammenschluss mit der Verbandsgemeinde
Linz als gute Losung.6

Abseits der anstehenden Fusion der Verbandsgemeinden sind in den letzten Jahren bereits
Kooperationen und VerknUpfungen entstanden, welche in Zukunft weiter genutzt und aus-
gebaut werden kdnnen. Zum Beispiel die Aktiv-Region Rhein-Wied, zu der neben Bad Hon-
ningen und Linz auch Waldbreitbach gehdrt. Des Weiteren gibt es Kooperationen mit der
Verbandsgemeinde Unkel im LEADER-Programm.

Im Rahmen der fast gleichzeitigen Aufnahme der beiden Stadte Unkel und Bad Hénningen
in das Stadtebauférderprogramm wurde bereits eine Kooperation auf Arbeitsebene der
beiden Stadte umgesetzt: Ein Verwaltungsmitarbeiter der Verbandsgemeinde Unkel be-
treut stundenweise auch die Stadt Bad Honningen in der verwaltungstechnischen Abwick-
lung des Sanierungsverfahrens. Diese Kooperation soll weiter ausgebaut werden und die
stadtebauliche Entwicklung der beiden Stadte aufeinander abgestimmt werden.

In Zukunft bestehen besonders im Bereich des Tourismus in Bad Honningen weitere Ko-
operationspotentiale. So kénnten Kooperationen mit den Stadten Unkel und Linz entste-
hen bzw. ausgebaut werden, die das touristische Angebot Bad Honningens erganzen. Bad
Hénningen kann hier besonders mit dem touristischen Schwerpunkt der Rdmischen Ge-
schichte flr sich werben, da hier der nordliche Einstieg in den Obergeramisch-Ratischen
Limes verortetet ist. In diesem Themenfeld sind auch Kooperationen mit weiteren Gemein-
den denkbar, die am Verlauf des Limes liegen. Gerade vor dem Hintergrund der anstehen-
den Fusion der Verbandsgemeinden werden unterschiedliche touristische Schwerpunkte
fur die einzelnen Stadte unabdingbar. Wahrend sich Unkel bereits mit dem Thema ,Kunst
in der Altstadt” positioniert hat, kénnte Linz am Rhein mit der historischen Altstadt sowie
Bad Honningen (und Rheinbrohl) verstarkt mit den Themen ,,Rémer und Wellness” werben.
Insgesamt kdnnte so die Strecke Rheinbrohl - Bad Honningen — Linz am Rhein — Unkel
gemeinschaftlich touristisch vermarktet werden.

Nicht nur mit Kommunen entlang des 6stlichen Rheinufers bestehen somit verstérkte Ko-
operationspotenziale, auch mit der linksrheinisch gelegenen Stadt Bad Breisig wurden be-
reits in der Vergangenheit gemeinschaftliche Projekte initiiert’.

Neben touristischem Kooperationspotenzial werden Themen wie Mobilitat (Gesundheits-)
Versorgung und Bildung in Zukunft verstarkt gemeinsam mit der Stadt Bad Hénningen und
den umliegenden Gemeinden und Stadten zu entwickeln sein. Neue Formen der Mobilitat
wie etwa Car-Sharing Konzepte kénnen bei der GréRRe der Stadt Bad Honningen und den
umliegenden Stadten nur im regionalen Verbund erfolgreich umgesetzt werden.

In gewisser Weise kann hier die touristische Kooperation als Initialzindung dienen. So
beinhaltet beispielsweise das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept der Stadt
Linz Empfehlungen hinsichtlich des Ausbaus der Radverkehrsinfrastruktur, z.B. hinsicht-
lich der Bereitstellung von e-Bike-Ladestationen und der besseren Anbindung des Rhein-
radwegs an die Innenstadt. Eine aufeinander abgestimmte Planung, beispielsweise durch
Verleih- und Rickgabestationen fir e-Bikes sowie des Ausbaus der Radwegeverbindungen

6 Vvgl. http://www.rhein-zeitung.de/region/lokales/neuwied_artikel,-kommunalreform-bad-hoenningen-soll-mit-linz-
fusionieren-_arid,1512698.html

7 http://blick-aktuell.de/Berichte/Erfolgreiche-Kooperationueber-den-Rhein-hinweg-192279.html
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(Rheinradweg) kénnte auch fir den Alltagsverkehr eine bessere Radverkehrsinfrastruktur
zwischen den beiden Stadten geschaffen werden.

Im Hinblick auf die Ausweisung der Stadt Bad Honningen und der Gemeinde Rheinbrohl
als ,Kooperierende Zentren (verpflichtend)” im Regionalen Raumordnungsplan ergeben
sich zwangsweise Erfordernisse, insbesondere die Einzelhandelsstruktur der beiden Kom-
munen aufeinander abzustimmen. Die Aufstellung eines gemeinsamen Einzelhandelsent-
wicklungskonzepts ist daher zu empfehlen.

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels sind aul3erdem die Kooperationspoten-
ziale hinsichtlich der sozial-medizinischen Versorgung zu betrachten. Bereits heute finden
diesbeziiglich Kooperationen Uber die Stadtgrenzen hinaus statt: So kooperiert beispiels-
weise das Seniorenzentrum St. Elisabeth unter anderem mit einer Apotheke aus der Nach-
bargemeinde Rheinbrohl sowie mit dem ambulanten Hospiz in Neuwied®. Gerade im Be-
reich der ambulanten Pflege besteht weiterhin Kooperationspotenzial, beispielsweise zwi-
schen dem Seniorenzentrum St. Elisabeth in Bad Honningen und der Seniorenresidenz St.
Antonius in Linz am Rhein.

8 http://www.st-elisabeth-bad-hoenningen.de/pflege-betreuung/medizin-und-therapie/kooperationen/
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3. Gebietsbezogene Bestandsaufnahme und -analyse

Im Spatsommer/Herbst 2016 wurde im Bereich des Programmgebiets eine zielgerichtete
Bestandsaufnahme und -analyse mit dem Ziel durchgeflihrt, die gegenwaértige Situation
vor Ort zu erkennen und Probleme, aber auch vorhandene Qualitéten und Potenziale zu
erfassen.

Die gebietsbezogene Analyse betrifft im Wesentlichen die klassischen stadtebaulichen
Handlungsfelder "Soziales und Demografie", "Stadtebau, Stadtbild und Baukultur", "Ein-
zelhandel, Versorgung und Dienstleistung”, "Verkehr, Parken und StraRenrdume" sowie
"Offentliche Freiraume und Platze". Die im Rahmen der Begehung sowie in Gesprdchen
mit Burgern, Eigentimern und lokalen Akteuren gewonnenen Erkenntnisse bieten eine
ausreichende Beurteilungsgrundlage, um aus den so ermittelten Starken und Schwachen
ein Leitbild und Entwicklungsziele flir das Programmgebiet abzuleiten.

Zusammengefasst werden hier die wichtigsten Sachverhalte und Erkenntnisse aufgezeigt
und mit Fotos belegt.

3.1 Soziodemografische Analyse

Die soziodemografische Analyse bezieht sich auf das gesamte Gebiet der Stadt Bad H6n-
ningen und grenzt das Programmgebiet nicht gesondert ein. Die Aussagen und Riick-
schllisse beziiglich der Situation in der Stadt Bad Hénningen kénnen jedoch reprasentativ
fur das Programmgebiet herangezogen werden. Sie erlauben Schlussfolgerungen, die auch
das Programmgebiet betreffen. Explizite Daten, die ausschliel3lich fiir das Programmgebiet
gelten, konnten - mit Ausnahme der Eigentiimerbefragung - aufgrund der fehlenden Uber-
schneidung mit einer statistischen Einheit nicht erhoben werden.

Die Innenstadt weist einen Anteil von rund 50 % der Altersgruppe der 50- bis Uber 65-
jahrigen auf. Dieser Anteil ist im Vergleich mit Stadten gleicher GréRBenordnung recht
hoch.

Bevdlkerung nach Altersgruppen 2014
Altersaufbau im Vergleich Bad Hénningen
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Abbildung 25: Bevoélkerung nach Altersgruppen 2014
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Entsprechend den in Kapitel 2.2 genannten Bevolkerungsprognosen ist generell mit einem
Rickgang der Bevolkerung zu rechnen, sowie mit einer in Zukunft héheren Anzahl an
Bewohnern Giber 65 Jahren im Stadtkern zu rechnen. Diese Bevélkerungsgruppe entspricht
zwar Rentnern und Pensionéren, ist jedoch bereits heute geistig und kérperlich gesiinder
die gleiche Altersgruppe vor noch 30 Jahren. Die bessere Gesundheitsvorsorge fliihren zu
einer langeren Lebenserwartung und damit zur Verschiebung des ,gefiihlten” Lebens-
alters. Dementsprechend muss sich die Stadt den zukiinftigen BedUrfnissen dieser Bewoh-
nergruppen anpassen.

Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude
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23
ig: 14
10

5_

0 - : :

1WE 2 WE 3 WE 4 WE 5WE 6 WE 7WE >10WE

Abbildung 26: Anzahl der Wohneinheiten pro Gebdude gemaR Eigentiimerbefragung

Gemal} den Ergebnissen der Eigentiimerbefragung Giberwiegt die Anzahl der Gebaude mit
1-2 Wohneinheiten. An zweiter Stelle stehen dann Gebdude mit Gber 10 Wohneinheiten,
worin Uberwiegend die mehrgeschossigen Gebaude entlang der ,Rheinallee” erfasst sind.
Klassische Mehrfamilienhauser mit 3-6 Wohneinheiten sind im Stadtkern kaum zu finden.
Zusammenfassend herrscht somit eine fir einen Innenstadtkern verhéaltnismaRig hohe Zahl
an Einfamilienhausern vor, jedoch gleichzeitig groRe Apartmenthauser. In Bezug zur er-
fassten Bevolkerungsstruktur im Stadtgebiet sowie den entsprechenden Prognosen bietet
dies gute Voraussetzungen fir die Entwicklung der Innenstadt als Wohnstandort, da
grundséatzlich sowohl einzelne Wohneinheiten in Mehrparteienhausern, als auch Einfamili-
enhauser bzw. kleinere Stadthauser mit 1-2 Wohneinheiten zur Verfligung stehen.

Der hohe Anteil an Gebduden mit einer Wohneinheit bzw. die Wohnungen in den Apart-
menthausern gepaart mit dem Uberdurchschnittlich hohen Alter der Bevdlkerung lasst je-
doch in Zukunft gleichermalR3en Leersténde sowohl bei Eigentums-/Mietwohnungen in den
mehrgeschossigen Wohnanlagen, als auch bei den kleineren Stadthausern erwarten.
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3.2 Stadtbild und Baustruktur

3.2.1. Analyse der Stadtbereiche

Das Untersuchungsgebiet kann aufgrund der Baustruktur sowie der vorherrschenden Nut-
zungen in verschiedene Bereiche zoniert werden.

Zwischen den einzelnen Stadtbereichen bestehen funktionale Verflechtungen, die jedoch
in vielerlei Hinsicht als optimierungsbediirftig bezeichnet werden kdnnen. Die funktionale
und gestalterische Vernetzung der einzelnen Stadtbereiche muss daher ein Schwerpunkt
der zuklnftigen Stadtentwicklung sein. Die Zonierung bildet die Grundlage fiir die Ablei-
tung von quartiersbezogenen Entwicklungsleitlinien und fiihrt zudem zu Erkenntnissen hin-
sichtlich notwendiger funktionaler und gestalterischer Aufwertungen der Verbindungen
der einzelnen Stadtbereiche.
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Bereich 1: ,MarktstraBe”, Rathausvorplatz, Alter Schulplatz, ,Bischof-Stradmann-
StraRe”, ,HauptstraRe”
‘,*" ) 4 L S ‘va\ -

Der Bereich umfasst den Mittelpunkt der In-
nenstadt mir altem Schulplatz, Rathausvor-
platz und dem Grof3teil der FuRgangerzone.
% Hier befindet sich der GroRteil der in der Alt-
| stadt ansassigen Gewerbebetriebe.

& .

N
»

Die ,Hauptstral3e” ist durch eine gemischte
Baustruktur aus zwei- und dreigeschossi-
gen Gebauden gepragt. Der dominierende
Teil der Gebéaude ist aus den 50er und 60er
Jahren und wird nur selten durch altere Ge-
baude unterbrochen.

Abbildung 29: v.l.n.r. ,HauptstraBe” 115, ,HauptstraBe” 132, ,HauptstraBe” 128

Die ,Bischof-Stradmann-StraRe” bildet die Hauptwegeverbindung zwischen der Altstadt
und dem Ubrigen Teil der Stadt dstlich der Bahntrasse. Innerhalb des Altstadtquartiers sind
entlang der ,Bischof-Stradmann-StralRe” einige Dienstleister, inhabergefiihrte Geschéafte
und Gastronomiebetriebe angesiedelt. Die Bausubstanz ist in weiten Teilen nicht ortsbild-
pragend und stammt sowohl aus den 50er und 60er Jahren, als auch teilweise aus den
70er bis 80er Jahren.

Abbildung 30: v.l.n.r.: ,Bischoff-Stradmann-StraRe” 8, 2, 3

Der Rathausvorplatz wird zum Teil als Parkplatz und einmal wdchentlich fiir den Wochen-
markt genutzt. Der alte Schulplatz wird Gberwiegend fiir die AuRengastronomie der dort
ansassigen Betriebe genutzt. Die angrenzenden Gebaude sind zwei- bis dreigeschossig
und aus den 50er bis 60er Jahren, daneben befinden sich vereinzelt Fachwerkhauser.
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Abbildung 3 ,,auptstralSe“ 124 Abbildung 32: ,HauptstraRe” 130
In den Erdgeschosslagen der ,HauptstralRe” befinden sich Gberwiegend Einzelhandels- und
Gastronomiebetriebe, wobei hier einige Leerstdnde zu verzeichnen sind.

Eine Vielzahl der Gebaude weist bauliche Méangel auf. Insbesondere der Gebdudekomplex
des leerstehenden Hotels Rissel (,HauptstraRe” 115/“Schmiedgasse” 10) wirkt negativ
aufgrund des baulichen Zustands auf den zentralen Teil der ,HauptstraRe” zwischen Rat-
hausplatz und altem Schulplatz. Das Eckgebdude des Komplexes (Ecke ,Haupt-
stralRe”/“Schmiedgasse”) zeigt sich in einem besonders desolaten Zustand und beeinflusst
das Stadtbild auch im Hinblick auf die Verbindungsachse der ,,Schmiedgasse” zum Rhein-
ufer.

Entwicklungsziele:
- Neugestaltung/Umnutzung des ,Rissel-Areals”,
- Neuansiedelung von Einzelhandel und Gastronomie zur Aufwertung der Innenstadt,
- Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Mobiliar, Gestaltung) zur Schaffung von
Aufenthaltsqualitat,
- Sanierung der Gebaude, Erhaltung der stadtbildpragenden Fachwerkhauser
(,Hauptstrae” 130 und ,MarktstralRe” 8).
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der ,HauptstraBe” (Nr.83-114)

Im weiteren Verlauf der ,HauptstraRe” in stid-0st-
licher Richtung sind in den Erdgeschosslagen vor-
wiegend Einzelhandelsbetriebe und Dienstleister zu
finden. Der Hauptteil der Gebdude ist auch hier
zwei- bis dreigeschossig und stammt aus den 50er
und 60er Jahren. Es liegt in einigen Féllen Sanie-
rungsbedarf vor, in den Erdgeschosslagen sind ver-
einzelt leerstehende Geschéaftsrdume zu verzeich-
nen. Der sid-6stliche Bereich der ,Hauptstrafl3e”
gehort weiterhin zum Hauptgeschéaftsbereich, im
Vergleich zum Bereich zwischen Rathausplatz und
altem Schulplatz ist er jedoch als ,1b Lage” einzu-
ordnen.

Abbildung 34: v.l.n.r. ,HauptstraRe” 110/112/103

Ein Positivbeispiel fir innerstadtische Wohnbauentwicklung stellt das Gebdude in der
~HauptstraBe” 110 dar. Hier wurde eine lange leerstehende ehemalige gewerblich ge-
nutzte Immobilie abgerissen und Platz fir hochwertigen Wohnraum geschaffen.

Entwicklungsziele:
- Qualifizierung des bestehenden Einzelhandelsangebots,
- Neuansiedelung von Einzelhandel,
- Private Sanierung/Modernisierung,
- Nachbarschaftliche Quartiersentwicklung & Stérkung von Eigentiimergemeinschaf-
ten.
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Abbildung 35: Bereich 3

historischer Bausubstanz.

Egiah s

Bereich 3: nordllcher Tellder ~HauptstraBe” (Hausnr. 156 bis 182)

Der nordliche Teil der ,,Hauptstral3e” ist nicht mehr
als FulRgangerzone ausgewiesen, sondern bildet
die Zufahrt zu den Stellplatzen am Rathausplatz.
Die unterschiedliche verkehrliche Widmung ist am
Oberflachenbelag deutlich ablesbar.

Die Uberwiegende Wohnbebauung besteht aus
zwei- und dreigeschossigen Gebauden, vereinzelt
finden sich in den Erdgeschosslagen Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe. Beidseitig der Stralde
befinden sich geblhrenfreie Stellplatze.

Das Heimatmuseum in der ,HauptstraRe” 162 be-
findet sich in einem ehemaligen Wohnturm aus
dem 14./15.Jahrhundert. Den Abschluss des nérd-
lichen Teils der ,HauptstraRe” und gleichzeitig des
Untersuchungsgebietes bildet das alte Stadtwein-
gut, zurzeit ein Gastronomiebetrieb. Westlich,
jedoch auRRerhalb des Programmgebietes befindet
sich das Areal des Tempelhofs (in Privatbesitz). Die
zur  ,HauptstraRe” grenzende Ummauerung
stammt aus dem 14. Jahrhundert. Insgesamt
bildet der Tempelhof mit dem Stadtweingut und
dem Wohnturm eine interessante Anordnung

Tian Honiingtn

Abbildung 36: Links: Heimatmuseum, rechts: altes Stadtweingut

Entwicklungsziele

- Bewahrung, Inwertsetzung und ggf. Inszenierung historischer Bausubstanz (Stadt-
weingut, Wohnturm, Mauer Tempelhof.
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Bereich 4: siidlicher Teil der ,,HauptstraBe” (bis Hausnr. 81) , Walther-Feld-StraRe”, Bahn-
hof und ,, BahnhofstraRe”

ol ‘ s A\ In diesem Bereich liegen der Bahnhof und
AN das Stadtweingut Bad Honningen, welches
unter anderem die Tourist-Information be-
herbergt. Die ,HauptstralRe” ist in diesem
Bereich nicht mehr als FuRgéngerzone aus-
gewiesen. Neben wenigen Einzelhandels-
betrieben Uberwiegt hier die Wohnbebau-
ung. Eine Besonderheit stellt die als Kultur-
denkmal ausgewiesene Mansarddach Villa
(,HauptstraBe” 80 bis 83) aus dem
19.Jhd. dar. Sie ist ein stadtbildprégendes
Gebédude, steht jedoch leer und droht zu
verfallen.

Abbildung 38: v.l.n.r. ,HauptstraRe” 82/81/80

Sowohl zwischen Stadtweingut und Walther-Feld-Stralde als auch stidlich des Bahnhofs-
vorplatzes befinden sich Stellplatzanlagen mit insgesamt rund 110 Stellplatzen (48 Bahn-
hof, 62 Walther-Feld-Strafl3e). Sowohl der Bahnhof mit Vorplatz als auch der Bereich zwi-
schen ,Walther-Feld-StraRe” und ,HauptstraBe” rund um das Stadtweingut bilden wich-
tige ,Ankommenspunkte” und somit Portale zur Innenstadt. Die vorhandenen Stellplatze,
der Anschluss an den OPNV und Schienenverkehr sowie die fuRlaufige Erreichbarkeit der
Innenstadt kénnen in Zukunft im Hinblick auf die Starkung nachhaltiger Mobilitdtsange-
bote genutzt werden.

Das Bahnhofgebaude befindet sich in Privatbesitz und beheimatet neben einem Gastrono-
miebetrieb im Erdge + schoss Wohnnutzung im Obergeschoss. Das Gebaude wurde bereits
zum Teil saniert.

Das Bahnhofsumfeld zeigt sich groRtenteils in einem guten Zustand, jedoch ist das Mobi-
liar aufwertungsbeddirftig.

Massiver Sanierungsbedarf besteht bei der Unterfiihrung zwischen Bahnhofsvorplatz und
Am Hohen Rhein. Die Unterfiihrung bildet neben der Unterfihrung an der ,Bischof-Strad-
mann-StraRe” die einzige Verbindung zum 6&stlichen Teil der Innenstadt mit dem dortigen
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grof3flachigen Einzelhandel. Die Unterflihrung befindet sich im Besitz der Deutschen Bahn,
eine Sanierung ist nach Rickfrage ab 2018 in Planung.

Abbildung 39: Links: Eingang Unterfiihrung Banho Rechts: Bahnhofsvorplatz

Entwicklungsziele:
- Aufwertung des Stadtportals Bahnhof: Starkung nachhaltiger Mobilitatsmodelle,
- Sanierung der Unterfiihrung (Zusténdigkeit DB),
- Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes.
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Bereich 5 : Nordliche ,,NeustraRe”, ,Hohe Ha

Abbildung 41: ,NeustraBe” 53/62

usstraBBe”

Im noérdlichen Teil der ,NeustralRe” befinden
sich bis auf wenige Ausnahmen Wohnge-
baude. Die Ausnahmen sind zwei Gastrono-
miebetriebe in Erdgeschosslagen, wovon
einer jedoch als Leerstand zu verzeichnen
ist. Die Gebaude sind zwei- bis drei ge-
schossig und zu weiten Teilen gut gepflegt.
Die Wohnlage im 6stlichen Bereich ist durch
die rickwartige Angrenzung an die
~Walther-Feld-StralRe” und die Bahnstrecke
im Vergleich zur westlichen StralRenseite
trotz SchallschutzmaRnahmen durch den
Verkehrs- und Bahnlarm beeintrachtigt.

In der ,Hohe HausstralRe” stehen ausschlieRlich Wohnhauser, darunter zwei gut erhaltene
Fachwerkhéauser. Die Bausubstanz in diesem Bereich befindet sich zum groRen Teil au-

genscheinlich in einem guten Zustand.

Abbildung 42: v.l.n.r. Abb.: ,Hohe HausstraRe” 8, 1, 4

i |
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Entwicklungsziele:
- Starkung der Wohnfunktion: Umnutzung von Erdgeschosslagen, Verbesserung der
Gebaudezuschnitte,
- Auflockerung der Blockinnenbereiche durch Rickbau von Nebengebauden,
- Aktive und passive SchallschutzmaBnahmen Richtung ,Walther-Feld-StralRe”/
Bahnlinie (vorrangige Zuordnung zu den entsprechenden Fachférderprogrammen
zur Larmsanierung).
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Bereich 6: Sudliche ,NeustraRe”

In der stdlichen ,NeustraBe” befinden sich
bis auf ein Café nur Wohngebaude. Abgese-
hen von einem sehr gepflegten Fachwerk-
haus aus der ersten Halfte des 17. Jahrhun-
derts weisen die Gebaude teils hohen Sanie-
rungsbedarf auf. Zudem stehen einige Woh-
nungen und auch eine Einzelhandelsimmobi-
lie leer. Ebenso wie der noérdliche Teil der
~NeustraRe” sind die 06stlichen Gebaude
vom Verkehrs- und Bahnlarm beeintrachtigt.

Abbildung 44: v.l.n.r. ,NeustraBe” 3a, 4, 20

Entwicklungsziele:
- Foérderung privater Sanierung und Modernisierung,
- Intensive stadtebauliche Beratung,
- Umnutzung leerstehender Erdgeschosslagen (Einzelhandel) zu Wohnraum.
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Bereich 7: ,Tempelgasse”, ,Hellingsgasse”, ,Kreuzgasse”

ol . ’ \ B Dieser Bereich Bad Honningens ist durch
kleine Gassen gepragt. Es handelt sich um
ein reines Wohngebiet, welches sich durch
seine ruhige Lage auszeichnet. Die direkte
Verbindung zur Griinanlage am Rhein sorgt
zusatzlich fir Attraktivitdt. Die Bau-
substanz ist teilweise von historischer Be-
deutung, wie etwa die ,Kreuzgasse” 12
(Ackerblirgerhaus, erste Halfte 17. Jahr-
hundert) oder die ,Kreuzgasse” 14 (Ju-
gendstilvilla um 1900). Die Gebaude in der
~Kreuzgasse” sind weitestgehend in gutem
Zustand. In der ,Hellingsgasse” besteht
teilweise Sanierungsbedarf und auch das
Gebaude in der ,Tempelgasse” ist als sa-
nierungsbediirftig zu bezeichnen.

Im Bereich zwischen ,Rheinallee”, ,Markt-
Abbildung 45: Bereich 7 straRe” und ,Hellingsgasse” befinden sich

einige unbebaute Grundsticke. An der
Ecke ,Kreuzgasse”/,Rheinallee” wurde vor kurzem ein Neubau (Wohngebaude) errichtet,
das Grundstick zwischen ,Kreuzgasse” und ,Hellingsgasse” ist weiterhin unbebaut
(ca.750 m?), gehort jedoch zur ,Kreuzgasse” 14 und bildet dessen Gartenanlage. Ein
Nachverdichtungspotenzial ist demnach zwar vorhanden, eine Bebauung des zur Rhein-
front ausgerichteten Grundstiicks wiirde jedoch den Blick auf die Jugendstilvilla versper-
ren und ist daher stadtebaulich nicht zu empfehlen.

Abbildung 46: v.l.n.r. ,Kreuzgasse” 2, ,Hellingsgasse” 2, ,Tempelgasse” 1

Entwicklungsziele:
- Inwertsetzung und Bewahrung der historischen Bausubstanz,
- Bewahrung der Stadtsilhouette,
- Starkung der Wohnfunktion.
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Bereich 8: ,Rheinallee” 6-8

g Der Geschosswohnungsbau aus den 70er Jahren
pragt in diesem Bereich die Stadtsilhouette von
Bad Honningen. Drei Gebdude mit bis zu 8 Stock-
werken dominieren hier die Rheinfront.

Die Gebaude bilden eine optische und psycholo-
gische Barriere zu der dahinter liegenden Altstadt.
Architektonisch entsprechen sie dem Stil der 70er
Jahre, auf baukulturelle Eigenarten der Umgebung
wurde nicht eingegangen.

Die Gebaude werden laut Aussage der Stadt Bad
Hoénningen vorwiegend als Eigentumswohnungen
genutzt. Diese Annahme konnte durch die Eigen-
timerbefragung bestéatigt werden. An den Gebau-
den besteht Sanierungsbedarf, insbesondere das
Fassadenbild zeigt sich oft trist und von wenig ge-
stalterischer Qualitat.

Abbildung 47: Bereich 8 Der direkte Zugang zu den Rheinanlagen sowie der

Blick Gber den Rhein macht die Geb&dude dennoch
zu einer attraktiven Wohnlage, dies spiegelt sich insbesondere auch in den Bodenricht-
werten wieder, der im Vergleich zu den Wohnlagen in der Altstadt um rund 50,00 EUR
héher liegt (140,00 EUR/m? zu 90,00 EUR/m?).

Abbildung 48: v.l.n.r. ,Rheinallee” 6, 7, 8

Entwicklungsziele:
- Sanierung der Wohngebaude (insbesondere Fassadengestaltung),
- Bessere Verbindung Grinflache und Wohngebaude,
- Aufwertung Rheinufer.
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Bereich 9: ,Schmiedgasse”

$ N\ . Der Wandel der Tourismusbranche, der
damit verbundene Rlickgang des ,Party- &
Kegeltourismus” und dessen massive
Auswirkungen auf die Innenstadt von Bad
Hoénningen lassen sich in der ,Schmied-
gasse” deutlich ablesen. Die ehemals als
Kneipen genutzten Erdgeschosslagen stehen
ausnahmslos leer und auch in den
Obergeschossen sind teilweise Leerstidnde
zu verzeichnen. Pragendes Ensemble in der
~Schmiedgasse” ist das Areal des ehe-
maligen Hotels Rissel, welches vom Rat-
hausplatz Gber die ,HauptstralRe” bis weit in
die ,Schmiedgasse” ragt.

i ) i, £ Der Gebaudekomplex befindet sich
Abbildung 49: Bereich 9 ' stadtebaulich in einer Schliisselposition der

Innenstadt von Bad Hoénningen: Das

Grundstlick grenzt noérdlich an den Rathaus-
platz, welcher mit seinen Stellplatzen das derzeitige Eingangsportal in den Hauptge-
schéaftsbereich (,HauptstraRe”) bildet. Im Sid-Osten grenzt das Areal an den alten Schul-
platz, welcher von Gastronomie und Einzelhandel geprégt ist und sich im Stadtgefiige als
belebter Platz darstellt.

Abbildung 50: Riissel Areal - AuRBenansichten (Blick von der ,HauptstraBe”/Marktplatz)
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Abbildung 51: Innenansichten Riissel-Komplex

Der augenscheinliche bauliche Zustand der Gebaudesubstanz stellt sich dulert schlecht
dar. Deutliche Risse in der Fassade lassen stellenweise statische Schaden am Geb&ude
vermuten. Inaugenscheinnahmen des Innenraums erfolgten bereits in der Vergangenheit
durch die Stadtverwaltung. Diese Begehungen fiihrten zu der Erkenntnis, dass eine wirt-
schaftliche Sanierung des Gebadudekomplexes nicht mdglich erscheint und somit ein Ab-
riss vorzuziehen ist. Neben den baulichen Mangeln erlaubt auch der Zuschnitt der Geb&aude
keine wirtschaftliche Entwicklung im Bestand. Der dul3erst verdichtete Blockbereich erfuillt
nicht die Anforderungen an ein gesundes Wohnumfeld.

Eine Entwicklung des Riissel-Areals kann somit als staddtebauliches Schlisselprojekt be-
trachtet werden, da von einer Entwicklung Auswirkungen auf den gesamten Kern der
Innenstadt zu erwarten sind.

Die ,Schmiedgasse” muss eng in eine Entwicklungskonzeption eingebunden werden. Sie
bildet die (fuBlaufige) Hauptverbindungsachse zwischen dem Rheinufer und dem Stadt-
kern. Neben den benannten stadtebaulichen Handlungsbedarfen insbesondere hinsichtlich
des vorherrschenden Leerstandes sind auch hier aufgrund der engen Bebauung und der
fehlenden Freirdume die Potenziale der Neuordnung der Blockinnenbereiche zu prifen. Eine
gastronomische Nutzung der Erdgeschosslagen erscheint vor dem Hintergrund des Wan-
dels der touristischen Zielgruppe in Bad Honningen als nicht sinnvoll. Anzustreben ist da-
her eher die Umnutzung der Erdgeschosslagen zu Wohnungen, ggf. stellenweise Einzel-
handel.

Historische Bausubstanz wie etwa das denkmalgeschiitzte Fachwerkgebaude in der
~Schmiedgasse” 7 missen inwertgesetzt und von historisierenden Elementen befreit wer-
den. Ebenso ist die Umgestaltung historisierender Fassadengestaltungen im direkten Um-
feld wiinschenswert.
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Abbildung 52: v.l.n.r. ,Schmiedgasse” 5, 7, 15

Entwicklungsziele:
- Entwicklung/Umnutzung des Rissel-Areals,
- Umnutzung leerstehender Erdgeschosslagen,
- PrGfung von Auflockerungspotenzialen in den Blockinnenbereichen,
- Inwertsetzung historischer Bausubstanz, Rickbau historisierender Elemente,
- Starkung der Verbindungsachse Rheinufer — Kernstadt.
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Bereich 10: , KirchstraBe”, ,,HofstraRe”

Der Bereich ist ein direkt an die Innenstadt
angrenzendes Wohngebiet. Die Wegever-
bindung zum Rhein und die verkehrsberu-
higte StralRe zeichnen dieses Wohngebiet
aus. Die Gebaude sind zum Teil historisch,
wie das Fachwerkgebaude in der ,Hof-
straRe” 6 aus dem 17. Jahrhundert, aus
den 1980er Jahren oder wurden erst nach
2000 gebaut. Es handelt sich vorwiegend
um Mehrfamilienhauser, teilweise mit Bliro-
bzw. Praxisrdumen. Sanierungsbedarf wei-
sen hauptsachlich die Gebdude in der
LKirchstraRe” 4, 5 und 8 aus. Die Gebaude
in der ,HofstraRe” sind durchweg gut ge-
pflegt.

6‘
t oA
P

Abbildung 54: links: ,HofstraBe” 6, rechts: ,KirchstraRe” 3

Entwicklungsziele:

- Sicherung der Funktionsvielfalt (Wohnen, Dienstleistung, Medizinische

gung),
- Aufwertung der Blockinnenbereiche.

Versor-
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Bereich 11: Parkplatz am Rhein, , Allee St. Pierre Les Nemours”

\, o AR G > Der Stadtbereich ist vor allem durch den Grof3-
parkplatz am Rheinufer geprégt. Der 4-5 ge-
schossige Gebaudekomplex der ,Rheinallee” 4
bildet die 6stliche Raumkante des Platzes. Siid-
lich des GroRparkplatzes grenzen touristische
Infrastrukturen wie das Geldnde des ehemaligen
Schwimmbades (heute Gastronomiebetrieb), der
kleine ,Stadtstrand” sowie weiter sld-6stlich
das Parkhotel und — auf3erhalb des Programmge-
bietes — die ,Kristall Rheinpark-Therme” an.

Der Bereich bildet neben dem Bahnhof der Stadt
Bad H6nningen den zweiten wichtigen ,Ankom-
menspunkt”. Der ankommende Pkw-Verkehr
aus Richtung Siden wird von der B 42 Uber die
~HauptstraRe” und ,Auf dem Planzer” zum
GroRparkplatz geleitet. Auch der Schiffsanleger
far die Ausflugslinien der Koéln-Disseldorfer
Schifffahrtsgesellschaft befindet sich am Ufer
. des Platzes.

Platzflache und Umgebung sind dulRerst funktio-
nal gepragt und bieten keinerlei Aufenthaltsqua-
B it <7 litat. Mit dem Stadtstrand wurde ein erster Ver-
Abbildung 55: Bereich 11 such der Aufwertung durchgefihrt, allerdings

geht dieser geringe Teil an Aufenthaltsqualitat
im Gesamtareal verloren. Eine gestalterische Verbindung der Platzflaiche zu den weiter
nordlich gelegenen Rheinwiesen fehlt. Generell weist das Stadtportal massiven Aufwer-
tungsbedarf auf.

Die unbebauten Flachen des alten Schwimmbads unterliegen derzeit keiner Nutzung. Eine
Erweiterung der Thermenlandschaft ist hier denkbar.

-

Abbildung 56: Links: Gastronomie ,Am alten Schwimmbad", Rechts: Park Hotel

Entwicklungsziele:
- Gestalterische Aufwertung des Stadtportals ,GroRparkplatz”,
- Einbindung des Rheinufers, der Rheinwiesen sowie der Verbindungswege zur In-
nenstadt,
- Entwicklung der Flachen ,Am alten Schwimmbad®”.
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Berelch 12: ,,HofstraBe“ 7- 9, ~Rheinallee” 4, Kirchenumfeld

3 ; Dieser Bereich umfasst das Seniorenzentrum St. Elisa-
beth, die katholische Pfarrkirche sowie den Gebaude-
komplex der ,Rheinallee” 4 (rickwartig).

Das Areal ist gepragt von der sozialen Infrastruktur des
Seniorenheims und der Kirche. Sid-6stlich schliel3t der
Bereich an den Freiraum ,Rosengarten” an.

Das Seniorenzentrum wurde 2007 erbaut, dementspre-
chend ist der Gebadudekomplex in einem guten Zustand.
Das Gebaude in der ,Rheinallee” 4 weist augenschein-
lich nur leichte Mangel auf.

Im nordlichen Bereich Richtung Kirche verspringt der
Gebdudekomplex des Seniorenheims und erzeugt damit
eine der Kirche zugewandte Platzflache, welche jedoch
gemeinsam mit der ,HofstralRe” primar ErschlieBungs-

Abbildung 57: Bereich 12

funktionen erfullt.

Abbildung 58: Links: Seniorenzentrum , HofstraRe” 7, Rechts: , Rheinallee” 4

Die katholische Pfarrkirche ist urspriinglich ein barocker Saalbau aus dem friihen 18. Jahr-
hundert, der Ost-Turm wurde 1788 angefligt und 1919/20 wurde er durch Seitenschiffe
und Querschiff erweitert. Das Kirchengebaude pragt die Stadtsilhouette aus Richtung des
Rheinufers. ,KirchstraRe” und ,HofstraRe” bilden wichtige achsiale Verbindungen zwi-
schen Rheinufer und Innenstadt. Das Kirchenumfeld sowie der Anschluss an die
~Rheinallee” weisen gestalterischen Aufwertungsbedarf auf.
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Abbildung 59: Katholische Kirche (Links: aus Richtung ,Rheinallee”, Rechts, aus Richtuné ~Hof-
straBe”)

Entwicklungsziele:

(Beachtung der Eigentumsverhaltnisse, Einbeziehung und Mitwirkung der Eigentiimer)
- Sicherstellung des barrierefreien Zugangs zu umgebenden Freirdumen,
- Aufwertung des Kirchenumfelds (Mobiliar).
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Bereich 13: ,,Auf dem Planzer”, , Friedrich-Ebe

Abbildung 60: Bereich 13

rt-StraRe”

Der Stadtbereich ist fast ausschlieRlich von
Einfamilienhausbebauung gepragt. Der
bauliche Zustand der Gebéaude ist augen-
scheinlich als gut zu beurteilen, obwohl die
Gebaude teils aus den 50er Jahren stam-
men.

Gerade die ,Friedrich-Ebert-StraRe” bildet
eine attraktive Wohnlage. In zweiter Reihe
zur ,HauptstralRe” bedingt die Topografie
einen Rheinblick, zudem schlieRt das
Wohngebiet unmittelbar an den Freiraum
~Rosengarten” an. Durch die Bebauung in
zweiter Reihe zur ,HauptstralRe” sind keine
Larmbelastungen vorhanden. Die ,Fried-
rich-Ebert-StralRe” Ubernimmt ausschliel3-
lich ErschlieBungsfunktion fur die anliegen-
den Grundstiicke und ist daher kaum be-
fahren.

Anders gestaltet sich die Situation fir die
an die StraRe ,Auf dem Planzer” angren-
zenden Grundstliicke: Die Stral3e Uber-
nimmt die ErschlieBungsfunktion fir den

GroRRparkplatz am Rhein. Im Rahmen der Bestandsaufnahme konnte subjektiv zwar keine
UbermaRig hohe Verkehrsbelastung festgestellt werden, dennoch liegt diese hdher als in

der ,Friedrich-Ebert-StralRe”.

Abbildung 61: v.l.n.r. ,Friedrich-Ebert-StraRe” 3, 5, ,Auf dem Pléanzer” 2
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Bereich 14: Wohngebiet ,,HauptstraBe”/“Schwarzer Weg”
FRE N TGN N 7. Der Stadtbereich ist von der Wohnbebauung
g entlang der ,HauptstraRe” gepragt. Die
~HauptstraRe” ist in diesem Bereich weder
verkehrsberuhigt noch Ful3gangerzone, son-
{ dern Gbernimmt eine Ubergeordnete Funktion
zur ErschlieBung der Innenstadt. Die Bebau-
ung entlang der ,Hauptstra3e” ist durch teils
historische Gebaudesubstanz gepragt, teil-
weise unter Denkmalschutz (z.B. ,Haupt-
straRe” 74a, Wohnhaus aus der Neurenais-
" sance um 1900).

’ Die Gebaude verfligen Gber groRzligige Frei-
2 anlagen und Géarten, welche bis an die Rhein-
) anlagen reichen. Teilweise hat hier bereits

eine Nachverdichtung stattgefunden
Abbildung 62: Bereich 14 (,HauptstraRe” 74B)

Die StralRe ,Schwarzer Weg*” ist als Einbahn-
strale ausgewiesen und bildet hinsichtlich der Verkehrsfilhrung die Strecke flir den ab-
flieRenden Verkehr aus Richtung GroRRparkplatz sowie der Therme. Der Strallenquerschnitt
ist mit rund 4 m sehr eng bemessen, zumal die Bebauung zum Teil sehr dicht an die Stral3e
grenzt (z.B. ,Schwarzer Weg” 2). Die Kreuzungssituation im Bereich ,Schwarzer
Weg*“/“HauptstralRe” ist uniibersichtlich und sowohl durch Topografie, Bebauung und par-
kende Fahrzeuge auf den Seitenflachen schwer einsehbar.

Abbildung 63: v.l.n.r. ,HauptstraBe” 72, 74A, 78



Seite 58, Stadt Bad Honningen, ISEK Sanierungsgebiet , Innenstadt”, Juli 2018

Abbildung 64: Links: ,Schwarzer Weg” (R. Westen), Links: Einmindung ,Schwarzer Weg"/“Haupt-
straBe”

Entwicklungsziele:
- Sanierung und Erhalt der historischen Gebaude (,HauptstralRe”),
- Entscharfung/Verbesserung der Einmiindung ,Schwarzer Weg*“/“Hauptstral3e”,
- ggf. Nachverdichtung zwischen ,Hauptstra3e” und ,Rheinallee”.

3.2.2. Zustand der Bausubstanz

Zur Beurteilung der Bausubstanz wurde die augenscheinliche Bewertung der Gebaude im
Rahmen der Bestandsaufnahme sowie die Ergebnisse der Eigentimerbefragung herange-
zogen. Hierbei wurden vor allem die Aussagen der Eigentiimer (Rlcklaufquote 30 %) be-
racksichtigt.

Im Rahmen der Befragung wurden die Eigentimer um die Bewertung des baulichen Zu-
stands gebeten. Fast die Halfte der befragten Eigentiimer gab an, selbst im fraglichen
Objekt zu wohnen.

Der fassadenseitige bauliche Zustand der Gebdude wird von mehr als der Hélfte der Be-
fragten (55 %) als gut bewertet. 8 % der Eigentiimer sehen einen dringenden Sanierungs-
bedarf und 36 % bewerten das Gebdude als modernisierungs- bzw. sanierungsbedirftig.
Beim baulichen Zustand des Gebaudeinneren zeigen sich hiervon nur geringe Abweichun-
gen. Mit 65 % liegt der Anteil, der als gut bewerteten Gebaude, leicht hdher. Als moder-
nisierungsbedtirftig bewerten 30 % der Eigentiimer die Gebdude und 5 % sehen einen
dringenden Sanierungsbedarf.

Die Einschatzung der Eigentiimer zum Zustand der technischen Anlagen fallt fiir 63 % der
Gebaude positiv aus. Bei mehr als einem Drittel der Gebdude besteht nach Ansicht der
Eigentiimer Erneuerungsbedarf. 30 % sehen einen Modernisierungsbedarf und weitere
7 % einen dringenden Sanierungsbedarf.

Zwischenfazit: Der Zustand der Gebédude wird, verglichen mit dem objektiven Eindruck,
als vergleichsweise gut eingeschatzt. Dabei ist zu beachten, dass der Riicklauf von Fra-
gebogen zu gepflegten Immobilien erfahrungsgemall hoher ist.
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Hinsichtlich geplanter MalBnahmen zeichnet sich eine hohe Investitionsbereitschaft der
Eigentimer ab. Insgesamt sind an 40 von 91 Geb&duden Modernisierungs-, Sanierungs-,
oder sonstige Baumalnahmen geplant. In 16 Fallen (18 %) wird die Sanierung der Fassade
angegeben, in 17 Féllen der Austausch von Fenstern. Auch MalRnahmen zur Gestaltung
von Freirdumen, Hofen- bzw. Garten nehmen mit 18 % einen hohen Stellenwert ein.

Darauf folgen MaRnahmen am Dach, energetische Optimierungen, sowie MaRnahmen an
Heizung/Sanitar/Elektro. Auch MalBnahmen an den Wohnraumen werden in 14 % der Falle
angegeben. Andere MalRnahmen zum An-, Aus- und Umbau werden vergleichsweise sel-
ten genannt. Viele Eigentimer planen dabei mehr als nur eine Mal3nahme durchzufihren.

Im Vergleich der durch die Befragung ermittelten Selbsteinschatzung - insbesondere der
Eigentimer - zum baulichen Zustand mit der augenscheinlichen (dul3eren) Bewertung der
Objekte im Rahmen der Bestandsaufnahme zeigt sich, dass durchaus ahnliche Erkennt-
nisse ermittelt werden konnten.

81 der 251 Objekte wurden mit mittleren bis erheblichen Mangeln bewertet - dies ent-
spricht rund 32 % und &hnelt daher dem Ergebnis der Selbsteinschatzung der Eigentiimer.

Zusammenfassend ladsst sich feststellen, dass weiterhin ein hoher Sanierungsbedarf der
privaten Bausubstanz im Innenstadtbereich besteht, sowie gleichzeitig eine hohe Bereit-
schaft der Eigentiimer zur Modernisierung existiert.

3.2.3. Denkmalschutz

In der Gemarkung Bad Hénningen befinden sich 2 Denkmalzonen sowie 39 Einzeldenkma-
ler.

15 der Einzeldenkmaéler befinden sich innerhalb des Programmgebiets, welches von einer
Denkmalzone nicht berthrt wird.

Nachfolgend werden verschiedene Kulturdenkmaler exemplarisch dargestellt:

"

bbildung 65: Katholische Pfarrkirche Abbildung 66: ,HauptstraRe” 82
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Abbildung 71: ,Auf Abbildung 72: Abbildung 73: Abbildung 74: ,Kreuz-
dem Planzer” 2 ~HauptstraBe” 74a ~HauptstraRe” 162 gasse” 2
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Abbildung 75: Abbildung 76: Abbildung 77: Abbildung 78:
~MarktstraBe” 8 ~MarktstraBe” 12 ~NeustraBe” 20 ~NeustraRe” 52

3.2.4. Leerstandssituation

Zur Auswertung der Wohn- und Gewerbeleerstande wurden neben der Erfassung der Leer-
stande im Rahmen der 6rtlichen Bestandsaufnahme auch die Ergebnisse der Eigentimer-
befragung herangezogen. Das Untersuchungsgebiet weist einen Leerstand von 11 % in
den Erdgeschosslagen auf. Im Vergleich zur allgemein durchschnittlichen Leerstands-
quote® von 10 % liegt der Leerstand damit etwas (iber dem Durchschnitt. Im Rahmen der
Untersuchungen im Modellprojekt ,Reaktivierung von Gewerbeimmobilien in der FuRgéan-
gerzone” wurde 2013 eine Leerstandsquote von ebenfalls 11 % in den Erdgeschosslagen
ermittelt. Es kann demnach festgehalten werden, dass sich die Leerstandssituation in den
vergangenen 4 Jahren weder zum Positiven noch zum Negativen verandert hat.

GrolR3flachiger Leerstand an Gastronomiebetrieben ist, wie bereits in der Analyse der Stadt-
bereiche erwéhnt, in der ,Schmiedgasse” zu finden.

Abbildung 79: Leerstande in der ,Schmiedgasse”

*http://www.einzelhandel.de/index.php/themeninhalte/standortundverkehr/item/124506-leerstand-
leerstandsquoten
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Auch im Bereich der FuRBgangerzone (,Hauptstral3e”) stehen Ladenlokale in den Erdge-
schosslagen leer. Durch die leeren Schaufenster und den teilweise vorliegenden Sanie-
rungsbedarf verliert die FuRgéngerzone an Attraktivitat

Abbildung 80: Leerstédnde in der ,HauptstraRe”

3.3 Einzelhandel, Versorgung und Dienstleistung

Den Hauptgeschéaftsbereich der Altstadt von Bad H6nningen bildet die ,Hauptstral3e” zwi-
schen Rathausvorplatz und ,BahnhofstralRe”. Teile der ,Hauptstral3e” sind als FuRganger-
zone ausgebildet, diese umfasst die folgenden Abschnitte: ,HauptstralRe” (zwischen
JFriedrich-Ebert-StraRe” und ,MarktstraRe”), ,Bischof-Stradmann-StraRe” (westlich der
Bahnlinie) und die ,Schmiedgasse”. Der Einzelhandelsbesatz ist ausschlieBlich durch inha-
bergefliihrte Geschafte gepragt. Filialisten sind nicht zu finden. Neben den inhabergefiihr-
ten Geschaften, die Gberwiegend Textilien anbieten, befinden sich in der Innenstadt noch
diverse Dienstleister, im Bereich der ,Hauptstral3e” vorrangig Friseure, aber auch einige
Arzte. Dariiber hinaus sind noch einige Gastronomiebetriebe in der FuBgéngerzone ansés-
sig. Der groRte Teil der gastronomischen Betriebe befindet sich am ,alten Schulplatz”,
abgesehen von den leer stehenden Betrieben in der ,Schmiedgasse”.

Es befinden sich keine gréReren Fachgeschéafte oder Kaufhduser in der Innenstadt, wes-
halb deren Magnetwirkung ausbleibt. Die Grundversorgung in Bad H6nningen wird durch
den groRflachigen Einzelhandel 6stlich der Bahnlinie gesichert. Die fulRlaufige Erreichbar-
keit ist durch die Barrierewirkung der Bahnlinie und der ,Walther-Feld-Stra3e” nur durch
die Unterfilhrungen im Bereich Bischof-Stradman-StraRe/Barenplatz und am Bahnhof ge-
geben. Insbesondere die Unterfiihrung am Bahnhof ist jedoch stark sanierungsbedtirftig
und zudem nicht barrierefrei.

Aufgrund vergleichbarer Situationen in anderen Stadten und der augenscheinlichen Be-
wertung des Einzelhandelssortiments entlang der ,Hauptstrale” ist ohne entsprechende
GegenmalRnahmen eine Zunahme der Leerstidnde zu erwarten. Oftmals befinden sich die
Immobilien bei inhabergefiihrten Geschaften im Eigentum des jeweiligen Inhabers. Mieten
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mussen daher nicht entrichtet werden, daher sind Betriebsausgaben geringer und der Be-
trieb weiterhin wirtschaftlich. Sofern keine Ubernahme des Betriebs durch die nachfol-
gende Generation innerhalb der Familie erfolgt, schlie3en inhabergefiihrte Geschafte. Auf-
grund der Altersstruktur in der Innenstadt von Bad Honningen ist dies in Zukunft mehrfach
zu erwarten. Eine nachfolgende Vermietung des Ladenlokals an Externe hat nur dann Er-
folg, wenn eine entsprechende Kundenfrequenz fir den notwendigen Umsatz sorgt. Der-
zeit ist diese Kundenfrequenz jedoch aufgrund des (touristischen) Wandels der Stadt und
(bis auf die Therme) fehlender Frequenzbringer in der Innenstadt nicht entsprechend hoch
genug.

3.4 Verkehr, Parken und StraRenraum

Das Verkehrsnetz im Programmgebiet wird im Wesentlichen durch die ,Hauptstra3e” in
Verbindung mit abzweigenden Gassen und die ,Rheinallee” bestimmt. Die ,HauptstralRe”
ist mit dem westlichen Teil der ,Bischof-Stradmann-Straf3e” und der ,Schmiedgasse” bis
zur ,NeustraRe” als FulRgadngerzone ausgebildet, obgleich eine Ausweisung der FulRgan-
gerzone gemal STVO nur ab dem Rathausvorplatz erfolgt. Die Gbrigen Abschnitte werden
durch Einbahnregelungen und Pollerabsperrungen vom Individualverkehr freigehalten.

Fast als ,RingstraRe” um die Innenstadt kann der Verlauf der ,HauptstraRe” lber die
BahnhofsstraRe und ,Walther-Feld-StraRe” bezeichnet werden. Ab der B 42 bildet die
~HauptstralRe” sowohl aus noérdlicher, als auch aus sudlicher Richtung die wichtigste An-
bindung zum Kern der Innenstadt.
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Abbildung 81: Analyseplan

Die derzeitige Verkehrsflihrung ist dem Stadtgrundriss und der vorhandenen Weggstruktur
angepasst. Optimierungsbedarf ist vorhanden, jedoch sind keine weitreichenden Anderun-
gen der Verkehrsfihrung aufgrund der Rahmenbedingungen mdéglich.

Insbesondere die ErschlielBung des GroRBparkplatzes am Rhein Uber die StraRe ,Auf dem
Planzer” bzw. des abflieBenden Verkehrs Uber die StralRe ,Schwarzer Weg” ist problema-
tisch und fihrt an einigen Stellen zu Konfliktpotenzial, wie etwa am Abzweig ,Bahnhof-
stralBe”/“HauptstraRe” und an der Einmindung ,Schwarzer Weg”/“Hauptstrale”.

Ebenso entstehen Konflikte im Bereich der Unterfihrungen der Bahnlinie.
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Abbildung 2: Einmiindung ,Schwarzer Weg” Abbildung 83: ,,Schwarzer Weg” (aus Richtung
(rechts) auf ,Hauptstrae” ~HauptstraBe”)

Abildug 85: Abzweig Hauptstr./Bahnhofsstr.

Feld-Str.”“/Hohe Hausstr. (links)

Der Zustand der StraRen im Kernbereich der Innenstadt ist weitestgehend als gut zu be-
zeichnen. Die StralRen innerhalb der Altstadt und der FuRgéngerzone weisen eine recht
aufwandige Pflasterung aus verschiedenfarbigen Natur- und Betonsteinbeldgen auf. Die
Verlegemuster sind dulRerst verspielt, geben der Altstadt jedoch ein unverwechselbares
Bild. Derzeit ist der StralRenbelag in einem ordentlichen Zustand, lediglich der Parkplatz
am Rathausvorplatz weist laut Stadtverwaltung aufgrund der hohen Pkw-Frequentierung
einige Abnutzungen auf. Es ist jedoch festzuhalten, dass in Zukunft bei einer etwaigen
Sanierung der bisherige Gestaltungskanon nur schwer zu erhalten sein wird, da ein ver-
gleichbarer Ausbau einen hohen finanziellen Aufwand bedarf.
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Abbildung 86: ,,HauptstrafSe Abbildung 87: ,NeustraBe”/“Walther-Feld-

StraRe”

Aufwertungs- und Sanierungsbedarf besteht vor allem im Bereich der ,Rheinallee”/“Allee
St. Pierre Les Nemours”. Hier grenzen die orthogonalen Verbindungsachsen (,Schmied-
gasse”, ,Kreuzgasse”, ,Kirchstral3e”, Marktgasse) aus der Innenstadt auf die Rheinanla-
gen. Die StraRe ist im Gegensatz zu den Ubrigen Bereichen der Altstadt nur mit einer
Asphaltdeckschicht versehen, welche an vielen Stellen bereits ausgebessert werden
musste und weiterhin Schaden aufweist. Gestalterisch bildet die ,Rheinallee” damit einen
Bruch zwischen Altstadt und Rheinanlagen.

Abbildung 88: ,Rheinallee” StraBenbelag Abbildung 89: KVP ,Rheinallee”/“Allee St.
Pierre Les Nemours”

Parken

Im Programmgebiet befinden sich mehrere 6ffentliche Parkplatze. Der groRte Parkplatz mit
ca. 201 Pkw-Stellplatzen, 6 ausgewiesenen Busparkplatzen, 6 Motorradstellplatzen und
16 Wohnmobilstellplatzen (Tagesstellplatze) befindet sich am Rheinufer (GroB3parkplatz
~Am alten Schwimmbad”). Die Stellplatze sind hier geblhrenfrei.
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Abbildung 90: Parkplatz Am alten Schwimmbad

Etwas weiter nordlich liegt ein weiterer geblhrenfreier Parkplatz an der ,Rheinallee”. Hier
stehen 48 Pkw-Stellplatze zur Verfliigung und an der Kirche weiter 3 Pkw-Platze.

Der Rathausvorplatz wird ca. zur Hélfte als Parkplatz genutzt. Insgesamt stehen hier 34
Pkw-Stellplatze zur Verfligung. Das Parken auf dem Rathausparkplatz ist werktags zwi-
schen 8 und 18 Uhr sowie samstags zwischen 8 und 13 Uhr gebihrenpflichtig (Park-
scheinautomat).
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Abbildung 91: Parkplatz am Rathaus

Ein weiterer wichtiger Parkraum ist am 6stlichen Eingang zur Altstadt zwischen dem Stadt-
weingut und der ,Walther-Feld-StraRe” zu finden. Hier stehen weitere 48 Pkw-Stellplatze
zzgl. 2 Behindertenstellplatze auf einem Parkplatz und 24 Pkw Stellplatze im StralRenraum
zur Verfligung. Die Parkdauer ist hier auf maximal zwei Stunden begrenzt (Parkscheibe).

Sid-6stlich des Bahnhofsvorplatzes befinden sich weitere Stellplatzanlagen mit 45 Pkw-
Stellplatzen, 3 Taxistdnden und einem Behindertenparkplatz. Auch hier ist das Parken
geblUhrenfrei sowie zeitlich unbegrenzt. Gerade fir Bahnpendler ist dieser Parkplatz sehr
attraktiv.

Der Parkplatz im Bereich der ,NeustraRe” 33 bildet einen Sonderfall. Der Parkplatz ist zum
Grof3teil im Eigentum der Stadt und als 6ffentlicher, geblhrenfreier Parkplatz ausgewiesen
(12 Pkw-Stellplatze).

Des Weiteren befinden sich im Programmgebiet einige, gro3flachigere private Stellplatz-
anlagen, wie beispielsweise in der ,Schultheissgasse” oder der Hotelparkplatz an der ,Al-
lee St. Pierre Les Nemours”. Des Weiteren sind innerhalb der Altstadt teilweise Hofanlagen
als private Stellplatzflachen fir Anwohner unterschiedlicher Gebadude genutzt.

Offentliche Stellplatze finden sich auch im StraBenraum, zum Beispiel entlang der Walther
Feld-StralRe (geblhrenfrei, zeitlich begrenzt), im sitdlichen Teil der ,HauptstralRe” zwi-
schen ,NeustraRe” und BahnhofsstraRe sowie im noérdlichen Teil der ,HauptstralRe” zwi-
schen ,Tempelgasse” und ,Walther-Feld-StraRe” (geblhrenfrei, zeitlich unbegrenzt).
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In der ,NeustraRe” sowie der ,Hohe HausstralRe” sind die Stellplatze im StraBenraum als
Anwohnerparkpléatze ausgewiesen.

Aulerhalb des Programmgebietes sind insbesondere die grol3flachigen Stellplatzanlagen
des Versorgungsbereiches zwischen SprudelstralRe und ,Am Hohen Rhein” zu berilicksich-
tigen. Es handelt sich hierbei um private Stellplatze der dortigen Lebensmittelmarkte. Ins-
gesamt sind in diesem Bereich rund 300 Pkw-Stellplatze vorhanden. Eine (fuRlaufige) An-
bindung der Altstadt kann Uber die beiden Unterfihrungen am Bahnhof bzw. ,Barenplatz”
erfolgen, es ist jedoch festzuhalten, dass es sich bei diesen Stellplatzen um private Kun-
denparkplatze handelt und ein Parken zum Zwecke des Besuchs der Altstadt oder fur
Bewohner der Altstadt nicht zur Verfligung stehen.

Ebenfalls aulRerhalb des Programmgebietes, jedoch mit entsprechender Nahe, sind die
Stellplatzanlagen der Kristall Rheinpark-Therme zu berlicksichtigen. Hier stehen rund 100
Pkw-Stellplatze zur Verfligung, die jedoch ausschlieBlich Besuchern der Therme zur Ver-
figung stehen. An entsprechend stark frequentierten Besuchertagen ist zu beobachten,
dass Besucher der Therme auch auf den GroRparkplatz ,Am alten Schwimmbad” auswei-
chen.

Parkraumbilanz

Die nachfolgende Parkraumbilanz gibt eine rechnerische Ubersicht der Situation des ru-
henden Verkehrs nach StralBenziigen im Programmgebiet und der direkten Nachbarschaft
wieder, wobei das Hauptaugenmerk auf die 6ffentlichen Stellplatze gelegt wurde.

Die Angaben zu den privaten Stellplatzen bergen eine gewisse Unsicherheit in sich, da
private Bereiche teilweise nicht zuganglich oder einsehbar sind. Unter private Stellplatze
fallen sowohl Anwohnerstellplatze als auch Kundenstellplatze.

Bereich innerhalb Anzahl 6ffentlicher | Anzahl 6ffentlicher | Private Stellplatze
des Programm- Stellplatze Behinderten- (Garagen) soweit
gebiets stellplatze einsehbar, inklu-
sive Kundenpark-
platze &
Anwohnerparken
Allee St. Pierre 1 24
Les Nemours”
Auf dem Planzer 7 4
BahnhofstralRe 45 1
Taxi 3
Bischof-
Stradmann-Stral3e
Friedrich Ebert- 8
Stralde
Hauptstral3e Rathausvorplatz 34 10
StraRenraum 2.3
Hellingsgasse 16
HofstralRe 8
Hohe Hausstral3e 9
Kirchstralde 4 9
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Kleine HofstraRe 1
Kreuzgasse 4
Loosgasse 5
Marktstralie 6 24
NeustralRe 12 40
Rheinallee Bus 6 18

Wohnmobil 16

,Am alten Schwimmbach” 201

nordlicher Parkplatz 48

an der Kirche 3
Schmiedgasse 4
Schultheissgasse 22

Schwarzer Weg

Tempelgasse 6
Walther-Feld- Parkplatz 48 23 31

StralRe im StraRenraum 24
GESAMT im Pro- Pkw 444 4 243

grammgebiet Bus 6

Wohnmobil 16

Taxi 3

AuRerhalb Pro-

Anzahl 6ffentlicher

Anzahl 6ffentlicher

Private Stellplatze

grammgebiet (an- Stellplatze | Behindertenstellplat | (soweit einsehbar,

grenzend) ze | inklusive Kunden-
parkplatze & An-

wohnerparken)

Kristall Rheinpark- ca. 100

Therme

Versorgungsbereic ca. 318

h Am Hohen

Rhein,

Sprudelstralde, Im

Manneberg

Walther-Feld- 12 10

StralRe

GESAMT 12 428

auBerhalb

Programmgebiet

Die Stellplatzbilanz macht deutlich: Derzeit sind neben den rund 243 privaten Stellplatzen
ca. 444 offentliche, geblhrenfreie Parkplatze im Programmgebiet vorhanden, davon be-
findet sich der Grof3teil am Parkplatz ,Am alten Schwimmbad” (,Rheinallee”). In direkter
Umgebung des Untersuchungsgebiets dominieren die privaten Stellplatze (vorwiegend
Kundenparkplatze der Lebensmitteldiscounter).

Die benannten 243 privaten Stellplatze im Programmgebiet stehen 253 Gebauden gegen-
Uber, wobei nur die einsehbaren privaten Stellplatzanlagen bericksichtigt werden konn-
ten, davon jedoch konnten 112 als Garagen identifiziert werden.
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Nicht berlicksichtigt in der privaten Stellplatzbilanz wurden die (Tief-)Garagen der Ge-
schosswohnhauser entlang der ,Rheinallee”, da auch diese nicht einsehbar waren. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass hier pro Wohneinheit mindestens ein Stellplatz zur Verfi-
gung steht. In der Bilanz kénnen diese Gebdude demnach vernachlassigt werden.

Zusammenfassend kann demnach festgehalten werden, dass grundsatzlich ein ausrei-
chendes Stellplatzangebot im Programmgebiet vorhanden ist. Dies bestatigt auch die Be-
darfsabfrage im Zuge der Eigentimerbefragung, wonach 70 % der Befragten keinen Be-
darf an zuséatzlichen Stellplatzen benannt haben.

Mit den rund 444, 6ffentlichen Stellplatzen stehen auch Besuchern der Stadt ausreichend
Parkflachen zur Verfligung. Die Verteilung der Stellpldtze ist jedoch inhomogen, da sie
sich auf die zwei Bereiche am Rheinufer sowie im Umfeld des Bahnhofs/Walther-
Feldstrale beschrankt. Durchaus kann demnach ein wohnortnaher Stellplatzmangel in
Teilbereichen des Untersuchungsgebietes vorherrschen. Es wird daher empfohlen, im
Zuge von privaten MalBnahmen (bspw. Entkernung) im Kernbereich effizientere,
gemeinschaftliche Lésungen zu finden, um somit die Mdglichkeit zu schaffen, Flachen zu
entsiegeln, Freiraum zu schaffen und dennoch genug Parkraum im Kernbereich des
Programmgebietes zu erhalten. Damit einhergehend gilt es zudem, die Zufahrtsregelungen
im Altstadtbereich zu tberprifen, um Bewohnern die Andienung Ilhrer Wohngeb&ude per
Kfz zu erleichtern.

FuR- und Radwege

Durch Bad Ho&nningen verlduft der europdische
Radfernweg ,EuroVelo 15” (Rheinradweg). Inner-
: halb des Untersuchungsgebiets verlauft die Wege-
fihrung ausschlieBlich Gber die ,Rheinallee”. Aus-
gewiesene Zuwegungen in die Innenstadt bzw.
vom Bahnhof zum Rheinufer verlaufen Uber die
StralRen ,Schwarzer Weg”, ,Auf dem Planzer”,
»~BahnhofstralRe” und ,HauptstraRe”.

Die Innenstadt von Bad H6nningen kann aufgrund
der flachen Topografie grundsatzlich als ,fahrrad-
freundlich” beschrieben werden. GroRere Steigun-
Abbildung 92: Verlauf der EuroVelo15 im gen sind nicht vorhanden. Dennoch bestehen ei-
Untersuchungsgebiet nige Defizite im Hinblick auf den Radverkehr, bei-
spielsweise sind kaum Fahrradabstellanlagen im
offentlichen Raum vorhanden. Auch Ladestationen fir E-Bikes fehlen. Gerade vor dem
Hintergrund der Potenziale des Radtourismus und der Starkung des Nahverkehrs bestehen
hier Entwicklungspotenziale. Insbesondere die wichtigen Stadtportale wie etwa der Bahn-
hof oder der Parkplatz ,Am alten Schwimmbad” kénnen als ,Wechsel- und Umstiegs-
punkte” betrachtet werden und sollten daher auch die notwendige Infrastruktur bieten.

Hinsichtlich des FuRgéngerverkehrs wirkt sich die flache Topografie der Stadt ebenfalls
positiv aus. Die Nord-West-Achse der ,HauptstraRe” sowie die orthogonalen Achsen in
Richtung Rheinufer ermdéglichen kurze Wegeverbindungen innerhalb der Altstadt.
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Die engen Gassen und die Ausbildung eines GroRteils der ,HauptstralRe” als FulRganger-
zone gibt dem FuRgéangerverkehr deutlichen Vorrang vor dem motorisierten Individualver-
kehr.

Insbesondere der Kernbereich der Altstadt kann hinsichtlich der StraRen- und Platzgestal-
tung als barrierearm beschrieben werden. Da bauliche getrennte Gehwege aufgrund der
Mischverkehrsflachen in den engen Gassen fehlen, existieren zum grofRen Teil auch keine
Bordsteine o.A.. Problematischer ist die Situation jedoch hinsichtlich der Wegeverbindun-
gen zwischen Altstadt und den 6stlich der Bahnlinie gelegenen Stadtbereichen (inklusive
Versorgungsbereich). Hier wirken die Bahnlinie sowie die Walther Feld-Strale als Barriere.
Eine barrierefreie Unterquerung der Bahnlinie ist nur an der Unterfihrung zum Béarenplatz
maoglich (Rampenbauwerk). Die Unterfihrung am Bahnhof ist lediglich ber Treppen zu
erreichen und damit fir mobilitatseingeschrankte Personen nicht nutzbar.

Ebenso Aufwertungsbedarf besteht am Ubergang der Altstadt zu den Rheinanlagen. Die
Einmindungsbereiche der orthogonalen Gassen sind zwar im Bereich der ,Rheinallee” mit
verkehrsberuhigenden MaRRnahmen ausgestattet (Schwellen), dennoch bleiben die Ein-
mindungsbereiche unlbersichtlich. GleichermaRen bedarf der FuRweg entlang der
~Rheinallee” einer Aufwertung. Der vorherrschende Bodenbelag ist nur bedingt flir mobi-
litdtseingeschréankte Personen geeignet. Gerade vor dem Hintergrund des in der ,Hof-
straRe” beheimateten Seniorenzentrums sowie der allgemeinen demografischen Entwick-
lung ist bei der Umsetzung von MalRnahmen die Barrierefreiheit zu beriicksichtigen.

3.5  Offentliche Freiraume und Pliatze

Im Programmgebiet liegen einige 6ffentliche Freirdume und Platze mit unterschiedlicher
Bedeutung und Funktion fir die Stadt. Neben den Grinflachen am Rhein befinden sich
weitere 0ffentliche Platze in der Altstadt. Generell konnen die 6ffentlichen Rdume in Platz-
flachen mit FulRgdngerzone und griingepragten Freirdumen unterschieden werden.

In der von Leerstand gepragten Innenstadt sind insgesamt gestalterische Defizite festzu-
stellen. Es fehlt an Begriinung und einem einheitlichen Gestaltungskonzept, was die Auf-
enthaltsqualitat erhdhen wiirde und zum Verweilen einladt.

Rathausvorplatz

Der Rathausvorplatz bildet das nérdliche Eingangsportal zur FuRgangerzone und wird etwa
zur Halfte als Parkplatz genutzt. Der std-6stliche Teil bildet einen urbanen Platz und ist
Teil der Fullgangerzone. Der Platzbereich wird sowohl fir den Wochenmarkt als auch
weitere Veranstaltungen genutzt. AuRerhalb dieser Nutzung fehlt es an Aufenthaltsquali-
tat. Es fehlen vor allem Sitzgelegenheiten rund um den Stadtbrunnen. Die umgebende
Gebaudenutzung ist durch das Rathaus, einige Einzelhandelsbetriebe in den Erdgeschoss-
lagen (,Hauptstral3e”) sowie zuklnftig die Wohnnutzung in der ,Schultheissgasse” ge-
pragt. Gastronomische Betriebe fehlen, daher findet auch in den Randbereichen des Plat-
zes kein Aufenthalt statt.
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Abbildung 93: Rathausvorplatz

Alter Schulplatz (Marktplatz)
Der alte Schulplatz bildet den Mittelpunkt der Fuldgdngerzone. Durch die ansassigen
Gastronomiebetriebe wird er als innerstadtischer Freiraum genutzt und belebt.

Abbildung 94: Bebauung &stliche Platzseite Abbildung 95: Riissel Geb&ude, nérdlich Platz-
seite

Die umgebende Bebauung zeigt sich duRert vielfaltig. Insbesondere die Gebdude auf der
Ostlichen Platzseite sind baulich zum Grof3teil in gutem Zustand und wirken durch die
Vielfalt und Gestaltung anziehend. Die nérdliche Raumkante hingegen ist von den Gebau-
den des ehemaligen Hotels Riissel gepragt, welche aufgrund des baufélligen Zustands den
Platz negativ beeinflussen.

Der Platz verfiigt Gber einige Ausstattungselemente und Stadtmobiliar. So erinnert die
Statue der beiden Schiler an die ehemalige Nutzung als Schulplatz, des Weiteren finden
sich einige Sitzgelegenheiten an am nérdlichen und siidlichen Rand des Platzes. Wie Stadt-
mobiliar an anderen Stellen in Bad Honningen sind auch diese Elemente in die Jahre ge-
kommen und bedirfen der Aufwertung.
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Rosengarten

Abilung 96: Rosaren

um die ,Friedrich-Ebert-Stra3e” auf.

Der Rosengarten zwischen ,Friedrich-Ebert-
StralBe” und ,Rheinallee” bildet einen attrakti-
ven, parkahnlichen Grinraum. Der Park bildet
eine gute Verbindung zwischen Kernstadt und
den Freianlagen des Kurparks (aul3erhalb des
Programmgebiets). Insbesondere fiir das in un-
mittelbarer Nachbarschaft liegende Senioren-
zentrum bietet der Platz einen schnell und bar-
rierefrei erreichbaren Griin- und Erholungsraum.

Die leicht erhohte Lage gegeniber der
~Rheinallee” bedingt zudem eine entsprechen-
de Sichtbeziehung zum Kurpark und dem Rhein-
ufer. Auch wertet der Park die Wohnlagen rund

Gestalterisch befindet sich der Park in einem adadquaten Zustand, ausreichend Sitzgele-
genheiten und gepflegte Griinanlagen sind vorhanden. Lediglich der Belag der Wege kann
aufgrund der regional untypischen Materialitdt beméangelt werden, jedoch orientiert sich
die rétliche Kiesfarbung an der Ubrigen Farbgebung der Pflasterflachen in der Altstadt.

Kirchenumfeld

i' PP A
Abbildung 97: Kirchenumfeld (aus Richtung
Siiden)

Das Umfeld der katholischen Pfarrkirche bildet
insbesondere in Richtung ,KirchstraRe” eine
kleine Platzflache. Der Vorplatz der Kirche ist
durch Poller vom ruhenden Verkehr in der
«KirchstraRe” abgetrennt. Der Platz ist insofern
von Bedeutung, da er sich in der nord-stdlichen
Abfolge Rosengarten — Seniorenzentrum — Kir-
chenumfeld einreiht, sowie in der West-Ost
Achse ein Verbindungsglied zwischen Rheinan-
lagen und Altem Schulplatz darstellt.

Gestalterisch zeigt sich der Platz grundséatzlich
in einem guten Zustand, allerdings entspricht
die urspriingliche Gestaltung, insbesondere des
Pflasterbelags nicht der aktuell vorherrschen-

den Strukturierung. Trotz fehlender Ausweisung von Stellplatzen wird die Platzflache bzw.
Verkehrsflache der ,KirchstraRe” zum Abstellen von Fahrzeugen verwendet, obwohl sich
auf der nordlichen Seite der ,KirchstralRe” ausgewiesene 6ffentliche Stellplatze befinden.
Im Sinne der Wahrnehmung des Platzes und Aufwertung der benannten Verbindungsfunk-

tion ist hier ein Parkverbot zu erwagen.
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Bahnhofsvorplatz

Der Bahnhofsvorplatz bildet ein wichtiges
Portal in die Innenstadt. Dies spiegelt sich
auch in der Gestaltung des Bodenbelags
wieder: Diagonale Pflasterbadnder weisen
Uber den Verlauf der ,BahnhofstraRe” in
Richtung Altstadt. Diese optische Anbin-
dung des Bahnhofs an die Altstadt fihrt
im Verlauf der ,Bahnhofstraf3e” in Verbin-
dung mit dem FuBgéngeriiberweg zu einer
Priorisierung des FulRgadngerverkehrs bzw.
zu einer optischen Verkehrsberuhigungs-
malnahme. Generell befindet sich die
Platzflache in einem guten Zustand und ist
stadtebaulich sinnvoll gestaltet. Lediglich
das vorherrschende Mobiliar bedarf der
Aufwertung, ebenso wie die angrenzende

Abbildung 98: Bahnhofsvorplatz

Bushaltestelle an der ,Walther-Feld-StraRe”.

Freiraum Rheinufer

Pragender Freiraum der Stadt Bad Honningen sind die Rheinanlagen. Dazu zahlen sowohl
der Kurpark (auBerhalb des Untersuchungsgebietes) als auch der Abschnitt zwischen der
StraRe ,Auf dem Planzer” bis zur ,Tempelgasse” (im Untersuchungsgebiet) bzw. darliber
hinaus bis zum Stadtausgang und dem Beginn des Stadtteils Ariendorf (auBerhalb des
Programmgebiets). Unterbrochen wird der Freiraum durch den GroRparkplatz ,Am alten
Schwimmbad®, der lediglich funktionalen Charakter aufweist und Gber keinerlei Aufent-
haltsqualitat verfigt. Im Weiteren, nérdlichen Verlauf zeigt sich im Vergleich zu den an-
sprechend gestalteten Bereichen im Kurpark ein differenziertes Bild: Die Rheinanlegen im
Abschnitt der eigentlichen Altstadt sind Gberwiegend als Wiesenflache ohne weitere Ge-
staltungselemente ausgepragt. Die Wegeverbindungen sowohl direkt am Rheinufer (au-
RBerhalb des Untersuchungsgebietes) sowie der parallel zur ,Rheinallee” verlaufende Ful3-
weg weisen Sanierungs- und Aufwertungsbedarf auf.
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Abbildung 99: Impressionen Rheinufer/“Rheinallee”

Sitzelemente und Md&blierung befinden sich oftmals in einem schlechten Zustand und wir-
ken zum Teil willktrlich angeordnet. Klare Betonungen der Eingédnge der orthogonalen
Gassen zur Kernstadt sind nicht zu finden. Der bauliche und gestalterische Zustand der
~Rheinallee” sowie der vorherrschende Geschosswohnungsbau verstadrkt die Trennung
des Freiraums von der Kernstadt.

3.6 Gemeinbedarfseinrichtungen & Infrastruktur

Im Programmgebiet liegen nur wenige 6ffentliche Gemeinbedarfseinrichtungen. Neben
dem Rathaus der Verbandsgemeinde Bad Honningen, welches auch die Raumlichkeiten
des Stadtblrgermeisters beheimatet, ist lediglich die Touristinformation der Stadt als wei-
tere 6ffentliche Einrichtung zu nennen. Im Programmgebiet befinden sich weder Schulen
noch Kindergarten, diese sind aulRerhalb des Programmgebiets 6stlich der Bahnstrecke zu
finden (Quartier zwischen Sprudelgasse und Bischof-Stradmann-StralRe). Die bereits in der
Analyse angesprochene Barrierewirkung der Bahngleise wirkt sich somit auch auf die Er-
reichbarkeit der benannten Gemeinbedarfseinrichtungen aus: Fiir Bewohner der Innenstadt
(insbesondere schulpflichtige Kinder) bestehen Verbindungen zu den Schulen und Kinder-
garten lediglich Gber die Unterfihrungen am Bahnhof und an der Bischoff-Stradmann-
Stral3e.

Im Programmgebiet herrscht dariiber hinaus ein Defizit an 6ffentlichen Versammlungsstat-
ten, Veranstaltungsorten und allgemeinen birgerschaftlichen Treffpunkten. Ein grofRRerer
Saal ist im Rathaus der Verbandsgemeinde zu finden (Ratssaal), dieser ist jedoch beispiels-
weise flr Kulturveranstaltungen, Feste und somit als blirgerschaftlicher Treffpunkt unge-
eignet.

Hingegen kann das Gemeindezentrum der katholischen Pfarrgemeinde (Ecke Kirch-
stral3e/Rheinallee) von jedermann fir Veranstaltungen gemietet werden und verfiigt neben
einem Saal mit Bihne Gber einen kleinen Tagungsraum und eine Kiiche. Das Gemeinde-
zentrum ist somit die einzige Gemeinbedarfseinrichtung, welche innerhalb des Programm-
gebietes flir Veranstaltungen zur Verfligung steht. Die Kapazitaten sind jedoch sehr be-
schrankt, weshalb gréRere Veranstaltungen laut Aussage der Touristinformation Bad H6n-
ningen vornehmlich auRerhalb des Programmgebietes in der Mehrzweckhalle der Marien-
schule stattfinden.



Seite 77, Stadt Bad Honningen, ISEK Sanierungsgebiet , Innenstadt”, Juli 2018

Egiah s

Aufgrund der derzeitigen Reformen im Bistum Trier und der damit verbundenen Zusam-
menlegung der Pfarreien ist es fraglich, ob in Zukunft weiterhin das Gemeindezentrum der
katholischen Pfarrgemeinde in Bad HOonningen in der derzeitigen Form genutzt werden
kann. Die Stadt kann hierauf nur bedingt Einfluss nehmen. Doch auch bei einer Beibehal-
tung des Zentrums fehlen in der Innenstadt bereits jetzt Mdglichkeiten, gréf3ere kulturelle
(Indoor-)Veranstaltungen durchzufiihren. Selbst die Durchfilhrung von Biirgerversammlun-
gen gestaltet sich aufgrund der fehlenden Raumlichkeiten bzw. unzureichender Aufnah-
mekapazitaten als schwierig, was im Zuge des Beteiligungsprozesses zum vorliegenden
Konzept deutlich wurde.

3.7 Griinstruktur und Klimaschutz

Aufgrund des historischen Stadtgrundrisses verfligt der Kern des Programmgebietes nur
Uber wenig innerstadtischen Grinraum, welcher sich hauptsachlich aus StralRenbegleit-
grin und privaten Garten zusammensetzt. Mit den Rheinanlagen und dem anschlieRenden
Kurpark grenzen jedoch groRflachige Grinflachen unmittelbar an die Innenstadt an. Diese
Freiflachen Ubernehmen wichtige stadtklimatische Funktion und sind gleichzeitig Erho-
lungsraum fir die Bevdélkerung.

Angrenzend an das Programmgebiet befindet sich der geschiitzte Biotopbereich "Rhein-
ufer zwischen Leubsdorf und Bad Honningen" (Schutz zum Erhalt von Lebensgemeinschaf-
ten). Das Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung beschreibt den Be-
reich wie folgt:

"Das Gebiet umfasst die unverbauten bzw. nicht durch Siedlungen eingenommenen Ufer-
bereiche des Rheins. Es handelt sich meist um Uferabschnitte, die von lberwiegend alten,
oft liickigen Ufergehélzen geprégt sind. Zum Ufer hin werden die Bereiche durch Beton-
oder Steinbefestigungen abgeschlossen. Der Be-
reich zwischen Ufergehélzen und Fahrrinne wird je
' nach Wasserstand von einem mehr oder weniger
| breiten Kiesstreifen eingenommen, der stellenweise
' durch Buhnen gegliedert ist. Stellenweise haben
sich initiale Rohrichte ausgebildet bzw. sind den Ge-
hélzen vorgelagert.Die Gehélze stellen dkologisch
wichtige Strukturen dar. Sie dienen als Ansitze,
Nistpldtze, Nahrungshabitate fiir Végel und Quar-
SRT e 2 tiere, Leitlinien fiir Flederméuse. Dartiber hinaus
Abbildung 100: Biotopkennzeichnung sind sie landschaftsprdgend. Das Gebiet stellt einen
gemaR Biotopkataster (Quelle: LANS) wertvollen Biotopkomplex am Mittelrhein dar, der
in Zusammenhang mit weiteren naturnahen Ab-
schnitten entlang des Rheins als Trittsteinbiotop fiir FlieBgewdésserarten wie z.B. Viégel
der FlielSgewdésser dient.”

Zwar befindet sich der geschlitzte Bereich auRerhalb des Programmgebietes, dennoch ist
der Schutzstatus im Zuge etwaiger MalRnahmen im angrenzenden Bereich zu berlcksich-
tigen.
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Innerhalb des Kernbereichs des Programmgebietes bestehen Potenziale zur Starkung der
Grlnstruktur im Sinne einer Verbesserung des Stadtklimas hauptsachlich in den Blockin-
nenbereichen. Durch den Riickbau untergenutzter Nebengebaude kénnten Freiflachen ent-
stehen und die Anforderungen an ein gesundes Wohnumfeld verbessern.

Im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes verfligt die Innenstadt von Bad Hénningen auf-
grund der fehlenden wohnortnahen Versorgungseinrichtungen fir Glter des taglichen Be-
darfs bzw. der schwierigen, fulaufige Erreichbarkeit der Lebensmittelmérkte &stlich der
Bahnstrecke Uber Optimierungsbedarf. Derzeit ist zu beobachten, dass auch Bewohner
der Innenstadt primar den Pkw nutzen, um zu den Einkdufsmarkten 6stlich der Bahn-
strecke zu gelangen. Mit MalBnahmen wie der Starkung des innerstadtischen Handels so-
wie einer besseren Anbindung der Lebensmittelméarkte fir den Ful3- und Radverkehr
kénnte dem Kraftfahrzeugverkehr entgegengewirkt und damit eine Verbesserung des
Stadtklimas und einer Reduzierung der CO2-Belastung erzielt werden.

Weitere Potenziale im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes liegen darliber hinaus in der
energetischen Sanierung privater Bausubstanz (siehe Kapitel 3.2.2.).

3.8 Nachverdichtungspotenziale

Im Programmgebiet existieren faktisch keine Baullicken. Die Innenstadt ist priméar von
einer verdichteten Baustruktur gepragt. Nachverdichtungspotenziale sind vorhanden, je-
doch missen hierzu oftmals tiefgreifende Anderungen der Baustruktur in einzelnen Block-
bereichen erfolgen. Als Beispiel hierzu ist der Bereich zwischen Schmiedgasse und Schult-
heiBgasse zu nennen (siehe Kapitel 3.2.1. "Analyse der Stadtbereiche", Bereich 9
"Schmiedgasse”): Die derzeitige Gebaudestruktur stellt sich duRert dicht und verschach-
telt dar. Durch Abriss und Neuordnung kénnten jedoch zeitgemafRe Grundstlicks- und Ge-
badudezuschnitte entstehen, bei gleichzeitiger Auflockerung der Innenbereiche und Schaf-
fung von Freirdumen. Ahnliche Méglichkeiten bestehen im Bereich der NeustraRe. Diesbe-
zuglich gilt es, private Eigentimer zu aktivieren und durch Entwicklungskonzepte auf
Ebene einzelner Quartiere nachhaltige Wohnbauentwicklung anzustof3en und seitens der
Stadt zu unterstltzen.

Entwicklungspotenziale bestehen zudem in den Leerstanden, welche vornehmlich in Erd-
geschosslagen zu finden sind. Konzentriert sind diese im Bereich der Schmiedgasse zu
finden (vornehmlich ehemalige Gastronomiebetriebe). Auch hier ist eine Umnutzung zu
Wohnraum denkbar, dies muss jedoch mit einer Gesamtbetrachtung des Quartiers und der
Auflockerung der Blockinnenbereiche einhergehen, um attraktiven Wohnraum zu schaffen.
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4. Beteiligungsprozess

ZeitgemalRe Stadtentwicklungsplanung kann nur in unmittelbarer Zusammenarbeit mit al-
len lokalen Akteuren sowie den Blirgerinnen und Birgern/Eigentiimern umgesetzt werden.
Die prozessbegleitende aktive Blirgermitwirkung bildet einen bedeutenden Pfeiler der Ak-
tivierungsstrategie im Rahmen der Stadtebauférderung.

Zu diesem Beteiligungsverfahren zahlen beispielsweise:
e moderierte Arbeitskreise mit Eigentimern und Anwohnern,
e Durchfihrung von Expertengesprachen,
e Durchfihrung einer umfassenden Eigentimerbefragung,
e Einwohnerversammlungen (Informationsveranstaltungen),
e themenbezogene Workshops (z.B. zu wirtschaftlichen, sozialen, baukulturellen
Aspekten).

Hinsichtlich des Partizipationsprozesses konnte auf die Ergebnisse zahlreicher Workshops
und Blrgerforen zuriickgegriffen werden, die bereits in den vergangenen Jahren durchge-
fahrt wurden. Hier zu nennen sind vor allem die Workshops im Rahmen des Modellprojekts
zur Reaktivierung von Immobilien in der Fullgdngerzone (Planung & Durchfiihrung: Pla-
nungsbiro Dittrich). Zwischen 2013 und 2015 wurden in verschiedenen themenbezo-
genen Gesprachen stadtebauliche und soziale Themen mit den Blrgerinnen und Blirgern
der Stadt Bad Honningen erortert.

Im Rahmen der Gesprachsrunden wurden zunachst Starken und Schwachen in folgenden
Themenbereichen erfasst:

e Tourismus & Gastronomie,
e Wohnen & Freizeit,
e Einzelhandel & Dienstleistung.

Aus den themenbezogenen Gesprachen kristallisierten sich bestimmte Schwerpunkte her-
aus, die in weiteren Arbeitskreissitzungen bzw. Interessensgruppen mit der Blirgerschaft
vertieft wurden:

e Interessensgruppe Verkehr und 6ffentliche Raume,
e Interessensgruppe Freirdume und Grinflachen,
e Interessensgruppe Eigentiimergemeinschaft.

Aus der Interessensgruppe der Eigentimergemeinschaft konnten bereits einige Mal3nah-
men umgesetzt werden, insbesondere im Bereich kurzfristiger Stadtmarketing- und Akti-
vierungsmalnahmen.

Aus den Ideen der Biirgerschaft konnten letztlich im Zuge des genannten Projekts erste
Leitlinien fir die Stadt entwickelt werden, welche in das vorliegende Konzept und insbe-
sondere die darin enthaltenen MalRnahmen einflossen.

Die Stadt Bad Honningen sieht vor, im Zuge der Umsetzung des ISEK’s die Birgerschaft
weiterhin intensiv einzubinden. Die bisherige Methodik des Partizipationsprozesses soll
fortgesetzt werden. In diesem Sinne soll die Einbindung der Bevdlkerung insbesondere bei
der vertiefenden Planung der vorgesehenen MalRnahmen erfolgen. Insbesondere private
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Eigentimer(-gemeinschaften), Vereine und Initiativen sollen aktiv den Stadterneuerungs-
prozess mitgestalten.

4.1 Tag der Stadtebauforderung

Im Zuge des Tags der Stadtebauférderung am 13. Mai 2017 veranstaltete die Stadt Bad
Hoénningen in Zusammenarbeit mit dem beauftragten Planungsbiro eine umfassende Bir-
gerinformations- und Beteiligungsveranstaltung.

Uber 100 Interessierte, Uberwiegend Eigentiimer,
Anwohner und Geschéaftsinhaber aus dem Pro-
grammgebiet, wurden Uber das Programm und den
aktuellen Planungsstand informiert. Hierbei wurden
durch die beauftragten Planer die Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchung, der Befragung sowie
erste Leitlinien, Handlungsfelder und potenzielle
MalRRnahmen vorgestellt.

Neben der Vorstellung der konkreten Ergebnisse des
ISEKs wurde ein Schwerpunkt auf die Aktivierung
der privaten Eigentiimer gelegt. Uber die Modalita-
ten und den Ablauf des Verfahrens wurde einge-
hend informiert. Zudem konnte ein Akteur aus dem
Programmgebiet fir die Veranstaltung gewonnen werden, welcher den Blirgerinnen und
Blirger zwei anschauliche Beispiele fir die gelungene Sanierung historischer Bausubstanz
in Bad Honningen prasentieren konnte.

Abbildung 101:
Informationsveranstaltung im Rathaus

Im Anschluss an die Informationsveranstaltung hat-
ten die Teilnehmenden Gelegenheit, bei einem
Stadtspaziergang die Lokalitdten mit stédtebauli-
chem Handlungsbedarf zu besuchen und vor Ort die
durch Verwaltung und Planern entwickelten Mal3-
nahmen zu erdrtern. Auch die vorgestellten Bei-
spiele gelungener, privater Sanierung konnten in
Augenschein genommen werden.

Im Nachgang des Stadtspaziergangs erhielten die

' E Birgerinnen und Burger weiter Gelegenheit zur
Abbildung 102: Stadtspaziergang aktiven Beteiligen, sowohl durch direkte Gesprache
mit Planern und Verwaltung, als auch Uber einen
ausgelegten Fragebogen. Die Analyseergebnisse und MalRnahmenvorschldge standen
hierbei als Aushange zur Einsicht bereit.

Die vorgestellten MalRnahmenvorschlage stielRen auf Zustimmung in der Blirgerschaft, dies
zeigen auch die vorgebrachten Anregungen im Rahmen der Fragebogenaktion. Insbeson-
dere der Ergédnzungsbedarf fand bei der weiteren Ausarbeitung der MaRnahmen besondere
Berlcksichtigung.
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4.2 Eigentimerbefragung

Um ein zielgerichtetes Baustruktur- und Nutzungskonzept zu erarbeiten, wurden mit Hilfe
einer Fragebogenaktion zundchst gebdudebezogene Grundlagendaten ermittelt, welche
Auskunft Uber die strukturellen und baulichen Verhéltnisse und Zusammenhange geben.
Im Vorfeld der Befragung wurde ein dreiseitiger Fragebogen erarbeitet, in dem u.a. fol-
gende wesentlichen Sachverhalte abgefragt wurden:

e gebaudebezogene Grunddaten,

e bauliche Beschaffenheit der Gebaude,

e geplante bauliche MaRnhahmen an den Gebauden,
e Verkaufs- bzw. Zukaufsabsichten.

Zusammenfassend ergab die Auswertung der abgegebenen Fragebdgen sehr gute Ergeb-
nisse und zusétzliche Erkenntnisse zur Beurteilung der derzeitigen Ist-Situation im Stadt-
kern von Bad Honningen. Detaillierte Ergebnisse lassen sich den gesonderten Erlauterun-
gen zur Eigentimerbefragung (Anlage) entnehmen.

Es wurden 482 Eigentiimer aus dem Programmgebiet angeschrieben. Die Ricklaufquote
betrug 28 % (133 Eigentiimer). Im Programmgebiet befinden sich einige Bauten mit meh-
reren Eigentumswohnungen. Angeschrieben wurden alle Wohnungseigentiimer, sodass
mehrere Fragebdégen zu einem Gebaude versendet wurden. Fir die Auswertungen wurden
zum Teil Mehrfachaussagen bei Eigentumsgemeinschaften zu einem Gebaude zusammen-
gefiihrt. Dementsprechend steht eine Einschatzung fir 91 von 253 Gebauden im Unter-
suchungsgebiet zur Verfligung.

Aus der Befragung zeigt sich die starke Dominanz von Gebauden die vor dem zweiten
Weltkrieg erbaut wurden (62 %). Gebdude die zwischen 1980 und heute erbaut wurden
finden sich mit 11 % nur selten.

Ungefahr ein Drittel der Eigentiimer geben Modernisierungs-/Sanierungsbedarf ihrer Ge-
baudehille an, 8 % der Eigentiimer sogar dringenden Sanierungsbedarf. Im Gebaudeinne-
ren sehen ebenfalls rund ein Drittel der Eigentimer Handlungsbedarf, ebenfalls 8 % drin-
genden Sanierungsbedarf. Der grof3te Anteil an energieeinsparender Ausstattung liegt bei
der Isolierverglasung, welche bei iber 70 % der Gebaude vorhanden ist.

Der Grof3teil der Befragten ist mit dem Wohnumfeld zufrieden (gut bis zufriedenstellend:
65 %). Aber nur wenige beurteilen es als sehr gut (nur 6 %). Verbesserungsbedarf gibt
es demnach vor allem beim Stadtbild/Leerstand, hinsichtlich des Miteinanders, Treffpunk-
ten und sozialem Zusammenhalt sowie der Nahversorgung.

Durch die rege Beteiligung und die detaillierten Angaben der Eigentimer wird die stadte-
bauliche Beurteilung vereinfacht und eine genauere Abschéatzung der jeweiligen Gebau-
desubstanzen, des Bauzustandes aber auch der Entwicklungsabsichten der Eigentimer
ermdoglicht. Aufgrund der Ergebnisse dieser Fragebogenaktion bietet sich im weiteren Pro-
jektverlauf die Mdglichkeit, gemeinsam mit kooperationsbereiten Eigentiimern gezielte
MaRRnahmen innerhalb des Programmgebietes zu entwickeln und anzugehen.
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4.3. Biirgerforum Riissel-Areal

Ergéanzend zu den Beteiligungsformaten der Blrgerbefragung und der Veranstaltung am
Tag der Stadtebauférderung wurde am 16.11.2017 ein ,Blrgerforum zur Zukunft des
Rissel-Arals” durchgefiihrt. Hierbei wurden die im Zuge des ISEKs erarbeiteten
Entwicklungsanséatze fir das Ruisselareal 6ffentlich vorgestellt und gemeinsam mit
Birgerinnen und Bilrgern der Stadt Bad Honningen erdrtert. Die Teilnehmenden erhielten
zudem Gelegenheit, eigene Ideen zu &auRern sowie inhaltliche und gestalterische
Schwerpunkte zu benennen.

Zur Beteiligung der Birgerschaft wurden im Rahmen des Birgerforums zwei
unterschiedliche Methoden eingesetzt: In einem Fragebogen konnten per ,Multible
Choice” allgemeine Entwicklungstendenzen sowie Austattungsmerkmale eines Platzes
und/oder Gebdudes benannt werden.

In einer offenen Kartenabfrage erhielten die Teilnehmenden Gelegenheit, konkrete Ideen
zur Gestaltung des Areals zu &uRRern. Dabei wurde durch unterschiedliche Kartenfarben
zwischen - aus Sicht der Blrgerinnen und Blrger - ,unbedingt notwendigen” sowie
~winschenswerten” Nutzungsideen unterschieden.

Die Auswertung der Kartenabfrage wurde in der Veranstaltung 6ffentlich prasentiert, die
Fragebdgen im Nachgang der Veranstaltung ausgewertet.

Zusammenfassend bevorzugten die Teilnehmen die Neubebauung des Riisselareals. Ein
neues Gebaude sollte dabei vor allem die Funktion eines ,Blirgersaals” erfiillen. An zweiter
Stelle wurde die Wohnfunktion als gewlinschte Nutzung benannt. Auch Arztpraxen und
die Schaffung von Versorgungsangeboten (Einzelhandel) wurden seitens der Biirgerschaft
angeregt.
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Abbildung 103: Impressionen des Biirgerforums

Die Ergebnisse des Workshops erzeugten somit ein erstes Meinungsbild der Blrgerinnen
und Birger zur Entwicklung des Riissel-Areals. Die Anregungen wurde soweit moglich im
Zuge der weiteren Bearbeitung des ISEKs beriicksichtigt, betreffen jedoch letztlich die
spatere Projektumsetzung.
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4.3 Beteiligung 6ffentlicher Aufgabentrager

GemalR § 139 BauGB wurden die 6ffentlichen Aufgabentrager, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung des ISEKs beriihrt werden am 04.07.2017 angeschrieben und um Stel-
lungnahme zur Planung bis zum 18.08.2017 gebeten. Die 6ffentlichen Aufgabentrager
sind in der Beschlussvorlage (Anlage) namentlich genannt, sowie deren eingebrachte An-
regungen in der Abwagung bericksichtigt. Von den insgesamt 49 beteiligten 6ffentlichen
Aufgabentrdgern gaben 19 entsprechende Stellungnahmen ab. Von den 19
eingegangenen Stellungnahmen dufRerten 3 6ffentlicher Aufgabentrager keine Bedenken.
14 eingegangene Stellungnahmen &aulerten konkrete Anregungen, die sich jedoch
ausschlieRlich auf redaktionelle Anderungen und die Berlicksichtigung bei der spateren
Umsetzung des Konzepts beziehen. Die Stellungnahmen und Wirdigungen wurden in der
Sitzung des Stadtrates am 20.06.2018 behandelt und beschlossen.

Nachfolgend werden die gesammelten zentralen Erkenntnisse der Stellungnahmen der 6f-
fentlichen Aufgabentrager thematisch zusammenfassend dargestellt.

4.3.1 Stadtbild, Baukultur, Versorgung

In verschiedenen Stellungnahmen wurde auf die Bedeutung der Stadt Bad Hénningen als
Kurort im Flusstal des Rheines hingewiesen. Dementsprechend sind die tbergeordneten
Vorgaben der Landes- und Regionalplanung zu berlicksichtigen, ebenso wie die rechtlichen
Vorschriften des Denkmalschutzes bei 6ffentlichen und privaten MalRnahmen.

Die untere Landesplanungsbehdrde weist ferner auf die Bedeutung der Stadt als
Grundzentrum hin und begriiRt die Anséatze des Entwicklungskonzepts. Um den Problemen
der Nahversorgung in der Innenstadt zu begegnen wird empfohlen, ein
Einzelhandelsentwicklungskonzept aufzustellen. Ein solches Konzept muss jedoch
insbesondere die Bereiche aulRerhalb des Programmgebietes mit einbeziehen
(gesamtstadtische Ebene) und liegt damit als MalRnahme aufRerhalb der Forderung. Der
Hinweis wurde jedoch in das ISEK aufgenommen.

Zur Verbesserung der stadtebaulichen Situation in der dicht bebauten Innenstadt empfiehlt
das Vermessungs- und Katasteramt Westerwald-Taunus die Durchfiihrung eines
Umlegungsverfahrens an verschiedenen Stellen der Innenstadt (Beispielsweise Rissel-
Areal). Diese Vorgehensweise ist begriiRenswert, da sie der Stadt mehr Mdglichkeiten fir
eine geordnete Stadtentwicklung und Nachverdichtung bietet. Die Empfehlung ist bei der
Umsetzung konkreter MalBnahmen zu beriicksichtigen-

Hinsichtlich des Schutzes der Innenstadt wurde empfohlen, die Belange des vorbeugenden
und abwehrenden Brandschutzes zu berlicksichtigen sowie ein Brandschutzkonzept zu
erstellen. Hierzu ist anzumerken, dass das Hauptaugenmerk der stadtebaulichen
Erneuerung im Foérderprogramm Stadtumbau West im Programmgebiet ,Innenstadt” auf
dem Erhalt, der sinnvollen Nutzung und Modernisierung der bestehenden Bausubstanz,
einer zeitgemalen baulichen Weiterentwicklung, insbesondere im privaten Bereich, sowie
eine Verbesserung des Wohnumfelds und der Aufenthaltsqualitat im o6ffentlichen Raum
liegt. Dementsprechend stellen sich das MalRnahmenpaket und die daraus resultierenden
EinzelmalRnahmen und Einzelprojekte dar.

Die Erstellung eines Brandschutzkonzepts steht in keiner Kosten-Nutzen-Relation im Sinne
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des Forderprogramms Stadtumbau West. Dennoch wird die Anregung aufgegriffen. Die
Belange des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes werden im Rahmen der
Umsetzung von EinzelmalBnahmen entsprechend den geltenden Rechtsvorschriften
berlcksichtigt.

4.3.2 Mobilitat & Verkehr

Hinsichtlich der Themen Mobilitdt und Verkehr wurde seitens der Kreisverwaltung
Neuwied insbesondere auf den Radverkehr hingewiesen. Es wird empfohlen, die
Innenstadt ErschlieBung des Plangebietes fir den Radverkehr (Bewohner, Gaste,
Lieferverkehr) zu verbessern sowie die Innenstadt starker in den touristischen Radverkehr
einzubinden, beispielsweise durch Beschilderung und entsprechende Radtouristische
Angebote. Auch wird auf die Schaffung multimodaler Mobiltdtsangebote hingewiesen
Die Anregungen wurden insbesondere bei den Vorschlagen der o6ffentlichen bzw.
erganzenden MalRnahmen (z.B. Mobilitatsstation Bahnhof) aufgenommen.

Hinsichtlich des Verkehrs wurden vorwiegend den StraRenausbau betreffende
Stellungnahmen der Versorgungstrager Ubermittelt. Diese sind bei der spéateren
Bauausfiihrung zu beachten.

4.3.3 Natur-, Landschafts- und Gewasserschutz

Das Programmgebiet liegt zu einem Teil im Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Diese
Sachlage gilt es insbesondere bei der Umsetzung von 6ffentlichen MaRnahmen im sid-
westlichen Teil des Programmgebietes zu beachten. Konkret wird dies Auswirkungen auf
die Neugestaltung der Rheinanlagen und des GroRparkplatzes am Rheinufer haben.

Hinsichtlich des Natur- und Landschaftsschutzes wird auf die Vorgaben des § 44
BNatschG hingewiesen. Demnach ist insbesondere bei MalRnahmen der Sanierung und
Modernisierung darauf zu achten, dass keine Lebensraume fiir besonders geschiitzte Arten
(z.B. Vogel, Fledermause) zerstoért werden. Es wird zudem empfohlen, bei den genannten
Malnahmen neue Lebensstatten zu schaffen (z.B. Nisthilfen,
Uberwinterungsméglichkeiten).
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Stadtebauliche Missstande nach BauGB

Die fur die Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des Untersuchungsgebietes ursachli-
chen stadtebaulichen Missstande werden durch die in Kapitel 1 thesenhaft aufgefiihrten
Defizite hervorgerufen. Nach § 136 (3), Satze 1 und 2 BauGB ist u.a. dann von stadte-
baulichen Missstanden auszugehen, wenn:

die Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen in Bezug auf

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,

die bauliche Beschaffenheit von Gebduden, Wohnungen und Arbeitsstéatten,

die Zugénglichkeit der Grundstiicke,

die Auswirkung einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstétten,

die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal$ und Zustand,
die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrs-
anlagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschiitte-
rungen,

die vorhandene ErschlieSung;

die Funktionsféhigkeit des Gebiets in Bezug auf

a)
b)

c)

den flieBenden und Ruhenden Verkehr,

die wirtschaftliche Situation und die Entwicklungsféhigkeit des Gebietes unter Be-
riicksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

die infrastrukturelle ErschlieSung des Gebiets, seine Ausstattung mit Griinfldchen,
Spiel- und Sportpldtzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter
Berticksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im Ver-
flechtungsbereich,

nicht gewahrleistet ist.

Die in diesem Kriterienkatalog genannten stadtebaulichen Missstande, so das Ergebnis der
Vorbereitenden Untersuchungen, liegen im Untersuchungsgebiet vor:

hohe Anzahl an sanierungsbediirftiger (privater) Bausubstanz, insbesondere im Be-
reich des historischen Stadtkerns,

fehlender privater/halb6ffentlicher Freiraum in den Quartieren aufgrund enger Be-
bauung (Nebengebaude in den Innenbereichen),

GroRflachiger innerstadtischer Leerstand in schlechtem baulichen Zustand (Rissel-
Areal),

Konzentrationsbereiche mit (berdurchschnittlich hohen Leerstandsquoten in den
Erdgeschosslagen (,Schmiedgasse”),

fehlende Aufenthaltsqualitat innerstadtischer Freiflachen,

fehlende funktionale und gestalterische Verbindungen zwischen einzelnen Stadt-
bereichen, z.B. Kernstadt und Rheinanlagen sowie Kernstadt und Versorgungsbe-
reich &stlich der Bahnlinie.

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen und die daraus entwickelten Planungs-
ziele sehen punktuelle Veranderungen in der Stadtkernstruktur vor, ohne jedoch die cha-
rakteristischen Merkmale zu beeintrachtigen. Tiefgreifende Eingriffe in private Belange
werden durch die stadtebauliche Erneuerung nicht erwartet. Im Gegenteil: Es wird eine
Initialzindung fir private Verdnderungen und Investitionen geschaffen.
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6. Modernisierungsrichtlinie

Ein wichtiger Baustein des Programms ,Aktive Stadtzentren” sind private Investitions-
und ModernisierungsmalRnahmen. Mit der Aufstellung einer Modernisierungsrichtlinie wird
ein abgestimmtes Regelungsinstrument fiir zukiinftige Férderungen geschaffen.

Anhand einer dulRerlichen Gebdudebewertung sowie aufgrund von Angaben in der durch-
geflhrten Fragebogenaktion wurden sdmtliche Gebadude bewertet und in finf Kategorien
eingeteilt. Die modernisierungs- und instandsetzungsbedurftigen Gebaude wurden in der
Modernisierungsrichtlinie ausgewiesen. Der Vorteil der Kennzeichnung liegt darin, dass es
im Falle einer Forderung fiir die gekennzeichneten Gebaude keiner Einzelfallgenehmigung
durch die ADD bedarf. Zwischenzeitlich ist die Abstimmung der zuklUnftig férderfahigen
Gebaude mit Vertretern der ADD Koblenz erfolgt.

Mit diesem Instrument ist die Stadt in der Lage, zuklinftig umfassende Modernisierungs-
malRnahmen an privaten Gebauden finanziell zu unterstiitzen. Diesem imagebildenden und
identitatsstiftenden Instrument der Férderung privater Investitionen liegt die Erfahrung zu-
grunde, dass Menschen, die sich mit ihrem Wohn- und Arbeitsumfeld identifizieren, bereit
sind, langfristig dort zu wohnen und in ihr Eigentum zu investieren!

Baurechtliche Vorschriften werden durch die Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinba-
rung nicht berlhrt. Der Eigentimer ist verpflichtet, die gegebenenfalls erforderlichen Ge-
nehmigungen einzuholen. Bei Kulturdenkmalern besteht bspw. die Pflicht einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde.

6.1 Instandsetzungs-, Modernisierungs- und Sanierungsbedarf

Die Festlegung der fir die Férderung vorrangig in Frage kommenden erhaltenswdirdigen
und modernisierungs-/instandsetzungsbedulrftigen Gebdude und Grundstiicksflachen er-
folgte flachendeckend durch Beurteilung des derzeitigen Gebaude&duReren und Einteilung
in verschiedene bauliche Qualitatsstufen (in Zweifelsfallen ist im Rahmen von Einzelpri-
fungen bspw. auch der innere Gebaudezustand zu erfassen und zu bewerten).

B 1 guter Zustand kein Instandsetzungsbedarf erkennbar
- ggfs. Einzelfallpriifung not- | Bsp.: Gebdude ohne Méngel oder Neubaugebaude
wendig
B 2 leichte Mangel Instandsetzung erforderlich
- ggfs. Einzelfallpriifung not- | Bsp.: Leichte Mangel wie gestalterische Uberformung
wendig durch die Verwendung ortsuntypischer Materialien, opti-

sche Verschlechterung des Gesamteindrucks durch Abnut-
zung, Alterung, Witterungseinflisse oder Einwirkung Drit-

ter.
B 3 mittlere Méangel Modernisierung erforderlich
- Forderung méglich Bsp.: Beeintrachtigung des StralRen-/Stadtbildes, Beein-

trachtigung der bestimmungsgemaéaflen Nutzung, Miss-
sténde liegen vor, wenn die bauliche Anlage nicht den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse entspricht.
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B 4 erhebliche Mangel Sanierung erforderlich

- Forderung méglich Bsp.: Erhebliche Beeintrachtigung des StraRen-/Stadtbil-
des, erhebliche Beeintrachtigung der bestimmungsgema-
Ben Nutzung, erneuerungsbedirftige bauliche Anlage. Teil-
weise ist zu prifen, ob eine wirtschaftliche vertretbare Sa-
nierung noch maoglich ist (sonst: Teil-/Totalabriss unter Be-
ricksichtigung der Bedeutung flir das Stadtbild und des
Denkmalschutzes

S Sonstige Bsp.: Nebengebaude
- Einzelfallprifung notwen-
dig

Abbildung 104: Einordnung in vier bauliche Qualitdtsstufen (zuziiglich Kategorie , Sonstige®)

Entsprechend der oben dargestellten Tabelle wurden samtliche Gebaude innerhalb des
Programmgebietes ,von aulRen” analysiert und dokumentiert.

Die Analyse wurde durch Angaben der Eigentiimer der vorangegangenen Befragung er-
ganzt. Beispielsweise konnte auch deren Einschatzung zum Zustand und Modernisierungs-
bedarf der eigenen Gebdude mit in die Betrachtung einflie3en.

Bausubstanzbewertung

Die Gesamtbewertung der Bausubstanz wird im Plan (vgl. 1.4 Analyseplan Geb&udesub-
stanz) farblich dargestellt und dient als Grundlage fir die Modernisierungsrichtlinie. Hie-
raus werden die fir eine Férderung vorrangig in Frage kommenden modernisierungs- bzw.
instandsetzungsbediirftigen Gebaude und Grundstiicksflachen abgeleitet (Anlage zur Mo-
dernisierungsrichtlinie) und festgelegt.

In dem ca. 16 ha groRen Programmgebiet werden laut Modernisierungsrichtlinie 192 der
insgesamt 253 erfassten Gebaude als direkt férderfahig ausgewiesen.



Seite 88, Stadt Bad Honningen, ISEK Sanierungsgebiet ,Innenstadt”, Juli 2018

]

=
|
=
-

npzmung dy Kabedr srgten el Bessandausnate

Y | rugonscheiiiche, s Bowerkng des benlichen Zustancs

81 gute Zustnd
82 s Manger
B3 mitiore Mingel
B4 whbichs Mangs

Stacturtia West und Durchihnng do oz
Uskraschunger,
156) dersidebuichen

Stadt Bad Honningen
Verbandsgemeinde Bad Honningen

Anatyseplan Gebaudesubstanz

Feesreganm




Seite 89, Stadt Bad Hénningen, ISEK Sanierungsgebiet ,Innenstadt”, Juli 2018

Egiah s

7. Leitthemen und Handlungsfelder

Die Leitthemen flr die zuklinftigen Planungen in der Innenstadt von Bad Hénningen wer-
den durch die Formulierung von Handlungsfeldern, Mallnahmen und Prioritaten konkreti-
siert. Dazu werden die bestehenden Entwicklungschancen, die ortsspezifischen Struktu-
ren und Problempunkte aber auch die tibergeordneten Planungsabsichten zusammenhéan-
gend betrachtet und zielgerichtet integriert.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept bettet die Uberlegungen fiir die Innenstadt in
eine Entwicklungsstrategie fir die Gesamtstadt ein und zeigt regionale Bezlige auf. Es
fasst die konzeptionellen Ziele und MalRnahmen aus den unterschiedlichen Handlungsfel-
dern der Innenstadtentwicklung zusammen. Hierbei flieBen auch Ziele und MalRnahmen
aus dem ,Modellprojekt zur Reaktivierung von Immobilien in der FulRgdngerzone” ein und
werden fir das Programmgebiet konkretisiert.

Die wichtigsten Leitthemen und Handlungsfelder werden stichwortartig aufgezahlt und
erlautert. Die Aufzahlung ist nicht abschlieRend und zunadchst ohne eine Einstufung in
Prioritdten zu verstehen. Die Realisierung der MalRnahmen hangt von der Entwicklung vie-
ler Faktoren ab und kann je nach finanzieller Situation der Stadt und Bedeutung fir die
Stadtentwicklung auch parallel angegangen werden.

Leitthemen

Die zuklinftige Entwicklung der Innenstadt erfordert eine Aufwertung der in das Pro-
grammgebiet einbezogenen Quartiere in ihrer Gesamtheit. Die Innenstadt bietet grundséatz-
lich aufgrund ihrer stadtebaulichen Struktur, ihrer historischen Bezlige sowie ihrer Aus-
stattung mit Einrichtungen der Gastronomie und des Tourismus weitreichende Potenziale,
sich als lebendiger Tourismus- und Wohnschwerpunkt mit hoher regionaler Strahlkraft zu
entwickeln. Deutlich erkennbar sind jedoch derzeit auch die Defizite, beispielsweise im
Bereich der Nahversorgung, des Einzelhandels sowie der touristischen Infrastruktur (z.B.
~Schmiedgasse”).

Bereits 2015 wurde im Abschlussbericht des ,Modellvorhabens zur Reaktivierung von
Immobilien in der FuBgéngerzone” benannt, dass in der Innenstadt von Bad HOonningen
kein ,Erkenntnisproblem” sondern ein ,Handlungsproblem” besteht. Diesem Sachverhalt
kann nun durch das vorliegende Konzept entgegengewirkt werden.

Durch die 6ffentlichen MalRnahmen im Rahmen des Programms ,Stadtumbau West”, die
zu einer deutlichen Aufwertung des Stadtbildes beitragen, werden auch Impulse fir pri-
vate Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen durch die Einwohnerschaft ge-
setzt. Ein positives Image und Planungssicherheit einschlie3lich finanzieller Anreize schaf-
fen ein Klima flr neue Investitionen. Damit bieten sich auch Chancen und Synergien fir
die weitere kulturelle und touristische Entwicklung im Sinne einer positiven Wirkungskette.
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Stadtbild und Baustruktur

Stabilisierung und Weiterentwicklung der Wohnnutzung im Programmgebiet
durch Verbesserung der Bausubstanz und des Wohnumfeldes,

Beseitigung storender und unbrauchbarer Gebdude. Neuordnung durch Um-
nutzung und Neubebauung (Beseitigung der stadtebaulichen Missstédnde und
In-Wert-Setzung),

Neuordnung der Quartiersinnenbereiche, Flachenfreilegung (Nachverdich-
tung, Innenentwicklung, Erschlief3ung),

Durchfiihrung von o.g. Entwicklungsmaflnahmen in Schwerpunktbereichen
(Rissel-Areal) als Initialprojekt der Stadtentwicklung und Erzeugung von Sy-
nergien in der Umgebung,

Erneuerung und Sanierung der vernachlassigten, Uberalterten Bausubstanz
mit Modernisierungszuschiissen, Schaffung eines positiven Investitionskli-
mas, Schaffung serviceorientierter Beratungsstrukturen fir private Eigenti-
mer,

langfristige Erneuerung und Vereinheitlichung der Stadtmdéblierung durch die
Entwicklung eines einheitlich abgestimmten Gestaltungskonzeptes.

Nutzungen/Wohnen und Infrastruktur

Schaffung von zeitgemalRem und attraktivem Wohnraum durch Umnutzung
von Gebauden und Nebengebduden sowie die Wieder- und Umnutzung von
geeigneten Gebaudeleerstianden,

Verstarkte, zielgruppenorientierte Vermarktung des ,Wohnstandortes Innen-
stadt” (sowohl Senioren als auch Familien),

Starkung des vorhandenen Einzelhandels, Férderung von Neuansiedlungen im
Innenstadtbereich, Unterstlitzung der Nach- und Wiedernutzung von gewerb-
lichem Leerstand durch Vermarktung des Einzelhandelsstandorts Innenstadt.

Freiraum

Rheinanlagen als Stadtpark begreifen!

o Verbesserung der Anbindung an die Innenstadt,

o Gestalterische und funktionale Aufwertung von Grin- und Verkehrsfla-
chen,

Schaffung von halbéffentlichen/privaten Freirdumen im historischen Stadt-

kern durch Rickbau von Nebengebduden, Schaffung nachbarschaftlicher Be-

gegnungsmaoglichkeiten.

Mobilitat & Verkehr

Optimierung des Verkehrsnetzes zur besseren Erschlieung der Innenstadt,

Beseitigung von Gefahrenstellen und Missstéanden,

Vernetzung der Innenstadt mit dem Versorgungsbereich 6stlich der Bahn-

strecke

o Aufwertung der Unterfihrungen,

o Entwicklung von alternativen Mobilitdtsmodellen zur Verbesserung der
Erreichbarkeiten von Wohnen/Arbeiten/Einkaufen,

gestalterische Aufwertung der bestehenden Parkplatze,
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funktionale und gestalterische Aufwertung/ortsgerechte Entwicklung der
StralBenrdume im Programmgebiet, gestalterische und funktionale Aufwer-
tung bestehender Parkplatze,

Verknipfung wichtiger Radwege mit dem Programmgebiet (verkehrssichere
Wegeflihrung, Schaffung attraktiver Fahrradstellplatze).

Tourismus

Entwicklung eines touristischen Leitbilds und Entwicklungskonzepts unter
Einbeziehung lokaler Starken (Therme, RomerWelt) sowie regionaler Beziige
(Linz, Bad Breisig, Unkel, Remagen, etc.). Die Umsetzung liegt aulR3erhalb der
Stadtebauférderung (STU).

Aufwertung der Stadtportale und ,Ankommenspunkte” (z.B. Parkplatz ,Am
alten Schwimmbad®”, Bahnhofsumfeld): Erneuerung touristischer Hinweise
und touristischer Routen (z.B. Zuwegung RémerWelt),

Qualitatssteigerung durch Betriebszertifizierung, Beratungs- und Schulungs-
angebote fir lokale touristische Dienstleister (Gastronomie, Ferienwohnun-
gen, Veranstalter, etc.). Die Umsetzung liegt auRerhalb der Stadtebauférde-
rung (STU).

Starkere regionale Kooperation und gemeinsame touristische Vermarktung,
insbesondere mit den Stadten Bad Breisig, Unkel sowie Linz am Rhein. Die
Umsetzung liegt auBerhalb der Stadtebauférderung (STU).

Soziales & Demografie

Schaffung von altersgerechtem Wohnraum (barrierefreie ErschlieBung und
Grundrissaufteilung, Betreutes Wohnen),

Entwicklung des 6ffentlichen Raums im Sinne einer zeitgemaRen barriere-
freien Gestaltung,

Schaffung von Begegnungsmaéglichkeiten fiir alle Generationen,

Aufwertung der Blockinnenbereiche zu nachbarschaftlichen Quartierstreff-
punkten,

Starkung ehrenamtlicher Initiativen und verstarkte projektbezogene Blirgerbe-
teiligung.
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8. Entwicklungskonzept (Rahmenplan) und MaRnahmen

8.1 Konzeptbeschreibung

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept - mit Aussagen zur kiinftigen Nutzung
und baulich-raumlichen Gestaltung des Programmgebiets - stellt die maligeblichen Ziele
und MaRRnahmen zusammenfassend dar und enthélt Aussagen zu den einzelnen Konzept-
bausteinen.

Das Entwicklungskonzept fir die Innenstadt biindelt - in Form eines Rdumlichen Leitbilds
- die genannten Leitthemen in plakativer Weise und leitet zu den relevanten MaRnahmen
hin, die im stadtebaulichen Rahmenplan zusammenfassend dargestellt sind.

34
Schliisselprojekt Rilssel %
Entwicklung férdern, Grundlagen schaffen!
Einbindung Umfeld: Marktplatz, Schmiedgasse " &3 Ry v
AT ?  Private Sanierung / Investitiol
kA | Investitionsanreize schaffen
Y y < ~ Férderung vermarkten

®

Portal Rheinanlagen
Rheinallee aufwerten

‘}‘ AN

Portal Bahnhof §
Mobilitatsverkniipfung

Kty

A\

Portal Rheinanlagen '
Grolparkplatz
Gestlatung vs. Funktion

Frequenzbringer Theme ~
Stadtebauliche Ein-/Anbindung

s

G

Abbildung 106: Rdumliches Leitbild



Seite 93, Stadt Bad Hénningen, ISEK Sanierungsgebiet ,Innenstadt”, Juli 2018

Egiah s

Ziel des Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts ist es, die Innenstadt von Bad Hénningen
zukinftig als Standort fir Wohnen, Handel und Tourismus zu stabilisieren.

Dem strukturellen Wandel im Tourismus sowie dem demografischen Wandel und dessen
Auswirkungen auf die Innenstadt soll durch geeignete MaRnahmen begegnet werden. Da-
bei steht die Aufwertung der Bausubstanz und des Wohnumfelds zunachst im Vorder-
grund, um als synergetische Nachfolge-Effekte die Situation des Einzelhandels und der
Versorgung zu verbessern. Die historisch gewachsenen Strukturen der Innenstadt gilt es
dabei zu bewahren bzw. behutsam zu transformieren, sodass sie sowohl fir die ange-
stammte Bevolkerung und alteingesessenen Betriebe attraktiv bleiben, als auch fir neue
Nutzungen und Nutzergruppen interessanter werden.

Die Innenstadt von Bad Honningen stellt sich als sehr geschlossener Siedlungskorper in-
nerhalb der Gesamtstadt dar. Bauliche Trennungen wie etwa im Osten durch die Bahnlinie
sowie die naturliche ,Barriere” des Rheines im Westen erschweren eine Vernetzung der
Kernstadt mit den umgebenden Stadtbereichen.

Dennoch liegt gerade in dieser Geschlossenheit das Potenzial der Innenstadt. Im Gegen-
satz zu vielen anderen Kommunen entlang des Rheinufers grenzt in Bad Hénningen die
Kernstadt unmittelbar an das Rheinufer, ohne dass Barrieren wie die Bundesstralde oder
die Bahnlinie die Verbindung zwischen Siedlung und Freiraum stéren. Auch wenn sich der
Geschosswohnungsbau der 70er Jahre entlang der ,Rheinallee” mitunter stérend auf die
Stadtsilhouette bzw. das historische Stadtbild auswirkt, so sind durch die zahlreichen
orthogonal zum Rhein verlaufenden Gassen gute Verbindungen zwischen Innenstadt und
dem Rheinufer ausgebildet.

Trotz der Geschlossenheit bilden zahlreiche Portale gute ,Ankommenspunkte” in die In-
nenstadt, welche jedoch Aufwertungspotenzial beinhalten. Der Bahnhof mit dem ange-
schlossenen Parkplatz bildet eines dieser Portale, das Umfeld verfligt hinsichtlich einer
zukUnftigen Mobilitat jedoch nicht tber die notwendigen Ausstattungsmerkmale.

Ebenso aufwertungsbediirftig ist das Portal des GroRRparkplatzes am Rheinufer, welcher
Besuchern der Stadt nicht nur einen ,falschen” ersten Eindruck vermittelt, sondern zudem
einen Bruch in den Freiflachen vom Kurpark bis zum Gbrigen Rheinufer bildet.

Die raumliche Vernetzung der Innenstadt mit der Umgebung und dabei insbesondere die
verstéarkte Integration des Freiraums der Rheinanlagen sowie die infrastrukturelle Vernet-
zung — auch durch neue Mobilitdtsformen — der Kernstadt mit dem Versorgungsbereich
und dem Umland sind daher wichtige Ziele der Stadtentwicklung und spiegeln sich in den
MalRnahmen wieder. Die MalRnahmen gliedern sich in vier libergeordnete Entwicklungs-
ziele deren konzeptionelle Ausrichtung in der Folge erlautert werden.
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Abbildung 107: Rahmenplan zum stadtebaulichen Entwicklungskonzept (siehe Anlage), unmaR-
stablich

ZeitgemaRes Wohnen in historischen Gassen

Die historischen Strukturen in der Altstadt von Bad Hénningen haben Charme, oftmals
erfiillen jedoch die Gebadude bzw. deren Umfeld nicht die Anforderungen an ein zeitgema-
Bes Wohnen.

Wie in der Bestandsanalyse festgestellt, bestehen die groRten Mangel im hohen Anteil an
modernisierungs- und sanierungsbedtrftigen Gebauden in Privatbesitz. Mit der Aufnahme
in das Forderprogramm ,, Stadtumbau West” und der Modernisierungsrichtlinie fiir das Pro-
grammgebiet sollen die Eigentimer bei den anstehenden ModernisierungsmalRnahmen fi-
nanziell unterstlitzt und beraten werden.

In diesem Zusammenhang sollten nicht erhaltenswerte Gebdude oder ungenutzte Neben-
gebaude zurlickgebaut und groRflachig versiegelte Flachen entsiegelt, begriint und neu
gestaltet werden. Dabei kann gerade die Orientierung an historischen Gegebenheiten zu
einer Optimierung der Blockstrukturen fiihren, denn oftmals ist die bauliche Verdichtung
der Entwicklung der letzten 50 Jahre geschuldet. Eine Offnung der Blockinnenbereiche
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auf Basis historischer Grundrisse kann zur Schaffung von wohnortnahen Freirdumen bei-
tragen und damit die Attraktivitat der Innenstadt als Wohnstandort verbessern.

\..' L._\- L h\ § "‘ "'é'- i~

Abbildung 108: ,Schmiedgasse”, historischer Stadtplan 1827 mit Kennz‘éichnung der Baustruktu-
ren (Quelle: Prof. Kesseler, Bad Hénningen)

Es gilt jedoch klarzustellen, dass hinsichtlich der Sanierung und des Neubaus von Gebau-
den keine Historisierung der Substanz und der Stadtgestalt stattfinden darf. Es gilt das
historisch wertvolle zu bewahren, jedoch auch das ,mutige Weiterbauen” zu praktizieren
und dabei einen Schwerpunkt auf lokale Baukultur (Farben, Formen, Materialitdt) sowie
eine nachhaltige und zukunftsfédhige Bauweise zu legen.

Demografischer Wandel als Chance nutzen!

Die Auswirkungen des demografischen Wandels sind in der Innenstadt von Bad H6nningen
bereits heute splirbar. Der prognostizierte Bevolkerungsverlust der Gesamtstadt sowie der
steigende Anteil der liber 65-jahrigen werden in Zukunft insbesondere die Innenstadt vor
grolRe Herausforderungen stellen.

Nur durch Zuzug kann dem naturlich bedingten Rickgang der Bevdlkerung entgegenge-
wirkt werden. Da der demografische Wandel jedoch alle Kommunen in Rheinland-Pfalz
trifft, stehen die Stadte auch bei der Gewinnung von neuen Bewohnern im Wettbewerb
zueinander.

Die Innenstadt von Bad Honningen kénnte dabei jedoch gezielt von den demografischen
Folgen im Umland profitieren. Die Innenstadt ist weitestgehend barrierefrei erschlossen,
mit der Therme und den Rheinanlagen sind attraktive Freizeitangebote fiir Senioren vor-
handen. Auch die sozialmedizinische Infrastruktur ist durch das Seniorenheim sowie einige
Arzte und Pflegedienste sichergestellt.
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Jedoch ist die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs im Stadtgebiet kaum vorhan-
den, wenn nicht sogar fast ganzlich verschwunden. Eine Grundversorgung findet nur im
Versorgungsbereich 6stlich der Bahnstrecke statt. Um den Wohnstandort auch fiir Senio-
ren attraktiv zu halten sind daher zunachst Losungen zu etablieren, die Versorgung durch
eine bessere Vernetzung der Innenstadt und des Versorgungsbereichs sicherzustellen.
Dazu zahlt der barrierefreie Ausbau der Unterfiihrung am Bahnhof (in der Verantwortlich-
keit der Deutschen Bahn), aber auch der Entwicklung neuer Versorgungsmodelle, bei-
spielsweise Einkaufsdiensten. Auch den Wochenmarkt gilt es weiterhin zu erhalten und
zu forcieren, da er derzeit einen wichtigen Baustein in der Nahversorgung der Innenstadt
bildet.

Langfristig ist durch eine Starkung des Wohnstandortes Innenstadt durch Aufwertung der
Bausubstanz und Aufwertung des Umfelds auch die Starkung des lokalen Einzelhandels
zu erwarten. Diese Entwicklung kann jedoch zuséatzlich durch aktive Steuerung der Ver-
waltung beglinstigt werden: Ein guter Kontakt zu Eigentimern von Einzelhandelsimmobi-
lien, Investorenakquise, Vermarktung und Akteursvernetzung sind dabei unerlasslich, um
bereits kurz- bis mittelfristig Leerstande zu mindern und Einzelhandel mit Versorgungs-
funktion in der Innenstadt anzusiedeln.

Rheinanlagen als Stadtpark begreifen

Die Topografie der Innenstadt bedingte einen direkten Anschluss der Innenstadt an die
weitldufigen und flachen Rheinanlagen. Im Gegensatz zu vielen anderen Stadten entlang
des Rheins werden Stadt und Rheinufer nicht durch Bahntrasse und/oder Bundesstral3e
voneinander getrennt.

Dieses Alleinstellungsmerkmal gilt es zu nutzen. Bereits in den 1970er Jahren wurde die-
ses Potenzial erkannt und genutzt, dies zeigen die Gebaude entlang der ,Rheinallee”. Lei-
der wurde dabei wenig Ricksicht auf den Ubrigen Teil der Altstadt genommen. Die ge-
wachsenen Strukturen sind jedoch nun ebenso ein Teil der Stadt, wie die historische Bau-
substanz. Ein Rickbau der Gebdude zur Rheinfront wird in Zukunft nicht zu realisieren
sein, zudem ist eine historisierende Herangehensweise an die Stadtentwicklung ebenso
wenig empfehlenswert. Umso wichtiger ist es daher, die Eingdnge zur Innenstadt entlang
der ,Rheinallee” deutlich zu betonen sowie die Rheinanlagen selbst als Frei- und Aufent-
haltsraum fir die Bewohner der Innenstadt aufzuwerten.

Der bestehende GroRparkplatz muss aus infrastrukturellen Griinden zwar bestehen blei-
ben, jedoch muss der gestalterische und funktionale Bruch zwischen Kurpark und den
Ubrigen Rheinanlagen durch eine entsprechende Platzgestaltung kompensiert werden. Der
Parkplatz ist Stadtportal und Teil der Rheinanlagen zugleich und erflllt daher im stadte-
baulichen Geflige eine wichtige Rolle. Der Platz bildet flir viele Gaste den ,ersten Eindruck”
der Stadt, welcher im aktuellen Zustand eher negativ ist.

Tourismus qualifizieren

Nach dem Rickgang des Kegel-Tourismus konnte die Stadt Bad Honningen hinsichtlich
des touristischen Imagewandels bereits einige Erfolge erzielen. Mit der Therme und der
Konzentration auf Camping und Wellness sind erste erfolgreiche Schritte dieses Wandels
zu erkennen. Der Wandel ist jedoch noch in vollem Gange und viele Defizite zeigen sich
weiterhin im Stadtbild und im touristischen Angebot.
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Neben der baulichen Umnutzung von nicht mehr rentablen und zeitgeméafen touristischen
Infrastrukturen wie etwa der Kneipenstruktur in der ,Schmiedgasse”, muss bestehende
Infrastruktur modernisiert werden. Dazu zahlt beispielsweise das Stadtmobiliar inklusive
vieler touristischer Wegweiser und Informationstafeln.

Mit der Kristall Rheinpark-Therme besteht bereits ein touristischer Frequenzbringer mit
zeitgemalRer Qualitdt und Prasentation. Im Umfeld der Therme bestehen zudem Flachen-
reserven fir Weiterentwicklungen.

Die RomerWelt in Rheinbrohl gilt ebenfalls als eine Attraktion von Uberregionaler Bedeu-
tung, hinsichtlich der Anbindung an die Innenstadt von Bad Honningen — und damit auch
an die Therme und den Campingplatz — besteht jedoch zumindest fir den Ful3- und Rad-
verkehr Verbesserungsbedarf.

Auch die Qualifizierung und Zertifizierung von Unterkliinften und Betrieben sollte verstarkt
forciert werden, um die Qualitatsstandards der touristischen Infrastruktur zu erhéhen. Der
Imagewandel vom Kegel- zum Qualitatstourismus wird andauern und bedarf der aktiven
Einflussnahme durch Verwaltung und Dienstleister gleichermal3en.

Um sich im regionalen Wettbewerb zu behaupten, ist die Kooperation mit den umliegenden
Stadten unabdingbar. Gerade die drei Stadte Bad Honningen, Unkel und Linz am Rhein
kénnen mit unterschiedlichen touristischen Schwerpunkten aufwarten und sich daher
durchaus als gemeinsame Urlaubs-/Erlebnisregion vermarkten (Bad Hénningen =Wellness
& Romer, Unkel =Kunst, Linz am Rhein =Bunte Fachwerkstadt).

Stadt vernetzen!

Das Entwicklungsziel der vernetzten Stadt zielt sowohl auf die bereits benannten, raumili-
chen Vernetzungen ab (z.B. Rhein/Innenstadt, Innenstadt/Versorgungsbereich), als auch
auf regionale Kooperationen, der Vernetzung von Mobilitdtsformen bis hin zu Akteursnetz-
werken innerhalb des Quartiers.

Gerade letzteres wird in Zukunft von entscheidender Bedeutung fir das Gelingen des
Stadtumbauprozesses sein. Im Rahmen des Modellprojekts zur Reaktivierung von Immo-
bilien in der FuRgédngerzone wurde ein breit angelegter Beteiligungsprozess mit gut orga-
nisierten Arbeitsgruppen durchgefiihrt. Nach Beendigung des Projekts hat jedoch keine
Verstetigung der Arbeitsgruppen stattgefunden und die Erkenntnisse konnten erst im vor-
liegenden Konzept aufgrund des Programms der Stadtebaufdrderung in konkrete MalRnah-
men Uberfihrt werden. Bis zur Umsetzung einzelner Projekte werden weitere Jahre ver-
gehen. Aus der Sichtweise der Birgerschaft kann diese lange Zeitspanne als frustrierend
wahrgenommen werden, daher ist es umso wichtiger, anhand von konkreten Projekten
die Birgerbeteiligung aktiv und mit Erfolg durchzufihren, kleinere MaRnahmen auf Initia-
tive der Birgerschaft kurzfristig umzusetzen.

Der bisherige Beteiligungsprozess und das rege Interesse am vorliegenden Konzept zeigen
die Bereitschaft der Birger, sich aktiv fir die Entwicklung der Innenstadt einzusetzen. Mit
geeigneten MalRnahmen und steter Bestandigkeit muss dies seitens der Verwaltung un-
terstlitzt und gefoérdert werden.
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8.2 Vorgesehene 6ffentliche und private MaRnahmen

Im Hinblick auf die Durchfiihrung der nachfolgend vorgeschlagenen MaRnahmen wird zwi-
schen Vorbereitenden MaRnahmen, OrdnungsmalRnahmen (8 147 BauGB) und Baumal3-
nahmen (8 148 BauGB) unterschieden. Die Durchfihrung von OrdnungsmalRnahmen ob-
liegt der Stadt, wogegen die Durchfilhrung der BaumalRnahmen grundséatzlich Angelegen-
heit des jeweiligen Eigentiimers ist.

- ] @ il s : : ==

Abbildung 109: MaRnahmeniibersicht, ohne MaRstab (siehe Anlage im OriginalmaBstab)
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Darliber hinaus hat die Unterscheidung in OrdnungsmalRnahmen und BaumaRnahmen Be-
deutung im Hinblick auf die Kostenverteilung. Die Kosten der Ordnungsmaflnahmen sind
von der Stadt zu tragen. Die Kosten der Baumalinahmen tragt der Eigentimer bzw. Bau-
herr, im Falle von Modernisierung/erhaltender Erneuerung ggfs. unterstitzt durch 6ffent-
liche Férderung. Die Zuordnung der einzelnen Malnahmen in Hinsicht auf Tragerschaft,
Kosten, Férderung und Prioritat erfolgt in Kapitel 10.

Nachfolgend werden die wichtigsten MalRnahmenvorschlage in einem Gesamtmal3nah-
menkatalog aufgezahlt und erlautert. Es ist zu beachten, dass die Aufzahlung nicht als
eine Einstufung in Prioritaten oder bindende Reihenfolge zu verstehen ist. Die Realisierung
der MalBnahmen hangt von der Entwicklung vieler Faktoren ab und kann je nach finanzi-
eller Situation der Stadt und Wichtigkeit auch parallel angegangen werden.

Bei den im Gesamtkonzept vorgeschlagenen MalRnahmen handelt es sich noch um keine
Detailplanungen, die bereits Auswirkungen auf Dritte haben. Die MaBnahmen werden im
weiteren Verlauf der Planungen zwischen der Stadt und den betroffenen Tragern 6ffentli-
cher Belange abgestimmt.

Hierbei sind beispielsweise denkmalschiitzende (Betroffenheit Kulturdenkmaler, Umge-
bungsschutz), naturschutzrechtliche (Landschaftsbild, Naturhaushalt, Artenschutz) oder
wasserrechtliche Belange (Ausgleich von Retentionsraum im Uberschwemmungsgebiet)
zu berlcksichtigen.

Die Realisierung der Mal3nahmen hangt von der Entwicklung vieler Faktoren ab und kann
je nach finanzieller Situation der Stadt und Wichtigkeit zeitlich versetzt oder auch parallel
angegangen werden.

8.2.1 Investitionsvorbereitende und -begleitende MaRnahmen (VM)

VM 1 Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Erstellung eines Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fir das Programmgebiet ,Innen-
stadt” der Stadt Bad Honningen (hiermit vorliegend).

Nach einer Evaluierung zur Halbzeit der Férderperiode ist ggf. eine Fortschreibung bzw.
Anpassung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fir das Programmgebiet
~Innenstadt” notwendig und durchzufihren.

VM 2 Aufstellen einer Sanierungssatzung
Aufstellung einer Sanierungssatzung, fir den ca. 16 ha gro3en Geltungsbereich des Pro-
grammgebiets ,Innenstadt”.

VM 3 Aufstellen einer Modernisierungsrichtlinie
Aufstellung einer Modernisierungsrichtlinie als Anlage zum Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept.

VM 4 Offentlichkeitsarbeit und Workshops
Die Stadt Bad Honningen sieht vor, bei der vertiefenden Planung und Konzeption der Mal3-
nahmen des ISEK’s die Bevolkerung stark einzubinden. Zudem sollen themenspezifische
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Workshops dazu beitragen, blirgerschaftliche Projekte durch die Begleitung externer Fach-
experten umzusetzen.

Des Weiteren beabsichtigt die Stadt Bad Honningen, den in den kommenden Jahren re-
gelmaRig stattfindenden ,Tag der Stadtebauférderung” 6ffentlichkeitswirksam zu bege-
hen (z.B. Stadtrundgang, Expertenforen, Workshops, etc.).

VM 5 Machbarkeitsstudien und Anentwicklung

VM 5.1 Verkehrs-/Parkraumkonzept Innenstadt

Bereits im Zuge des ,Modellprojekts zur Reaktivierung von Immobilien in der FuRganger-
zone” wurde in den thematischen Arbeitsgruppen das Thema Verkehr und Parken in der
Innenstadt erértert. Neben Uberlegungen wie der Offnung eines Teils der FuBgangerzone
far den MIV wurde auch das Angebot 6ffentlicher und privater Stellplatzflachen sowie
deren Bewirtschaftung diskutiert. Im Zuge des vorliegenden ISEKs konnte auf Basis erster
Daten eine grundséatzlich ausreichende Verfligbarkeit von Stellplatzflachen ermittelt wer-
den, jedoch bedarf es fir fundierte Aussagen hinsichtlich der Steuerungs- und Bewirt-
schaftungsmdglichkeiten vertiefender Untersuchungen. Ebenso konnten im vorliegenden
ISEK verkehrliche Konfliktpunkte ermittelt werden, notwendig ist jedoch nun ein Verkehrs-
fihrungskonzept, welche die vorliegenden Konfliktpunkte berlicksichtigt und einherge-
hend mit einem Parkraumkonzept die ganzheitliche verkehrliche Situation der Innenstadt
berlicksichtigt und entsprechende Lésungen entwickelt. Dabei missen insbesondere
nachhaltige Ansétze und neue Mobilitatsformen besondere Berlicksichtigung finden.

VM 5.2 Entwicklungskonzepte auf Ebene der Stadtquartiere

Die Stadtbereiche im Programmgebiet bedirfen vielerorts einer vertiefenden, konzeptio-
nellen Planung, welche den Leitlinien des vorliegenden Entwicklungskonzepts folgt. Bei-
spielhaft ist hier die ,Schmiedgasse” zu nennen, welche von enger Bebauung und Leer-
standen gepragt ist. Durch die MalRnahmen im Bereich des Rissel-Areals wird ein Impuls
far das UGbrige Quartier erwartet, bei der Entwicklung des Quartieres sollen und missen
jedoch Eigentimer und Bewohner in Zukunft aktiv einbezogen werden. Durch aktivierende
Birgerbeteiligung sollen die Quartiersgemeinschaften bzw. Nachbarschaften gestarkt und
gemeinsam bedarfsgerechte Nutzungs- und Gestaltungslosungen fir die benachbarten Ge-
baude und die jeweiligen Innenbereiche entwickelt werden. Im Vordergrund stehen die
Schaffung von bedarfsgerechten Flachen fir Wohnraum, die Aufwertung des Wohnum-
feldes, eine bedarfsgerechte und zeitgemafe ErschlieRung der Wohnrdume sowie die
Schaffung von Freirdumen in den Blockinnenbereichen.

VM 5.3 Gesamtkonzept Stadtmobiliar

Far die Ausfihrung und Anordnung aller Ausstattungselemente im 6ffentlichen Raum
(Stadtmoblierung wie Sitzelemente, Milleimer, Fahrradstander, Informationsstelen, etc.)
muss eine durchgehende gestalterische Linie gefunden werden.

Im Hinblick auf den Kontext der historischen Bebauung ist unter dem Gesichtspunkt des
Platzbedarfs, der Platzierung und der Funktionalitat eine ortstypische Materialwahl zu tref-
fen. Ziel ist es, das Stadtgebiet nicht mit Einzelteilen zu Gberfrachten, sondern eine klare
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Konzeption zu finden, die die Elemente in das Erscheinungsbild der Gesamtanlage einbin-
det.

VM 5.4. Stadtebauliche Beratung

Im Zuge der stadtebaulichen Sanierung setzt die Stadt Bad Honningen einen Schwerpunkt
auf die Forderung privater Sanierungs- und Modernisierungsmaflnahmen. In diesem Zu-
sammenhang sollen private Immobilieneigentiimer eine Sanierungsberatung in Anspruch
nehmen kénnen bzw. missen. Mit einer fundierten Beratung im Sanierungsprozess kann
als erster Schritt sichergestellt werden, dass die private Sanierung neben den formellen
Anforderungen der Modernisierungsrichtlinie auch den Zielen des Entwicklungskonzepts
dient. In Vor-Ort Beratungen soll daher insbesondere fir stadtebauliche und architektoni-
sche Qualitat im Sinne von lokaler Baukultur aufgeklart und geworben werden.

8.2.2 OrdnungsmaRBnahmen (OM)
Zu den OrdnungsmalRnahmen gehéren gemal § 147 BauGB:
- die Freilegung von Grundstiicken,
- die Bodenordnung einschlieRlich Grunderwerb,
- sonstige Ordnungsmaflnahmen,
- die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen.

OM 1  Freilegung von Grundstiicken

OM 1.1 Abbruch nicht erhaltenswerter Gebaude

Durch Rickbau von (nicht erhaltenswerter) Bausubstanz kann nach Einzelpriifung und Er-
forderlichkeit auch in Quartiersinnenbereichen oftmals eine bessere Wohn- und Freiraum-
qualitat erreicht werden. Ziel ist die Steigerung der Wohnqualitat im Hinblick auf die Ver-
besserung von Belichtung und BellGftung sowie die Entwicklung von Freirdumen.

Die vorgesehene Freilegung von Grundstiicken stehen in engem Zusammenhang mit
weiteren stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahmen.

Die Stadt Bad Honningen sieht innerhalb der Férderperiode den Abriss des ,Riissel Areals”,
Schmiedgasse 10 im Programmgebiet vor. Dies steht in direktem Zusammenhang mit OM
2.1, Grunderwerb. Wahrend der Aufstellung des Konzepts konnte durch die Beantragung
und Bewilligung des vorzeitigen MalRnahmenbeginns bereits das Objekt ,Riissel” erworben
werden, der Abriss soll zeitnah nach Beschluss und Genehmigung des ISEKs erfolgen.

OM 2  Bodenordnung einschlieBlich Grunderwerb

OM 2.1/2.2 Grunderwerb fiir GebaudeabbruchmaRnahmen, Wiederbebauung und
Freiflachengestaltung

Die Stadt Bad Honningen sieht innerhalb der Férderperiode den Ankauf von ca. 2 Objekten

im Programmgebiet vor. Diese stehen in Zusammenhang mit OM 1 Abbruch nicht erhal-

tenswerter Gebaude. Wie in OM 1 benannt, konnte bereits das Objekt ,Rissel” erworben

werden. Zuséatzlich ist ein Flachenankauf im Bereich ,Schwarzer Weg*/“Hauptstral3e”
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vorgesehen, um die dortige Verkehrssituation neu zu ordnen.

OM 3 Sonstige OrdnungsmafRnahmen

OM 3.1 Vereinheitlichung/Erneuerung der Stadtmdéblierung

Als FolgemaRnahme der VM 5.3 ,Gesamtkonzept Stadtmobiliar” soll das Stadtmobiliar
gemal den Leitlinien des Gesamtkonzepts erneuert werden. Hierzu zdhlen u.a. Sitzele-
mente, Abfalleimer, Beschilderung, Beleuchtungskoérper, Poller, Fahrradstander, Stadt-
plane, Mitteilungskasten, Hinweisschilder, Werbetafeln, Baumscheibenabdeckung, Pflanz-
kasten und Spielgerate. In weiten Teilen entspricht die Stadtmdblierung in Bad Honningen
nicht mehr den heutigen Anforderungen, teilweise ist sie auch in einem schlechten
Zustand.

Die vorgesehene MalRnahme OM 3.1 ist in die unter OM 4 beschriebenen MalRnahmen zu
integrieren.

OM 4 MaRnahmen zur Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

OM 4.1 Neugestaltung Platzbereich Schulplatz/Rathausplatz im Umfeld Riissel Areal

Im Zuge des Rickbaus des Risselareals ist vorgesehen, die entstehenden Freiflachen neu
zu gestalten bzw. an die umgebenden Platzflachen (Alter Schulplatz/Rathausvorplatz)
anzugliedern. Denkbar sind zudem die Schaffung von FuRwegeverbindungen zwischen
den beiden Platzflachen. Dies ist auch im Falle einer Neubebauung von Teilbereichen des
Areals notwendig, da insbesondere im Bereich der ,Schmiedgasse” ein etwaiger
Baukorper weiter nordlich beginnen wirde und somit mehr Platzflache am Eingang der
~Schmiedgasse” entstehen wiirde (vgl. BM 2).
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Abbildung 111: Entwicklungsansatz "Platzfliche & 6ffentlicher Neubau”
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OM 4.2 Aufwertung Rheinufergelande: Umgestaltung und Aufwertung des Platzes ,Am
alten Schwimmbad”

Die MalRnahme steht in engem Zusammenhang mit OM 4.3 und bildet neben der

Entwicklung des Rissel-Areals einen stadtebaulichen Schwerpunkt.

Der derzeitige gestalterische und funktionale Bruch zwischen dem aulRerhalb des
Programmgebietes liegenden Kurpark und den brigen nérdlichen Rheinanlagen soll durch
eine Aufwertung der Platzflache kompensiert werden. Neben der derzeit vorherrschenden
infrastrukturellen Funktion (Parkplatz) soll die Platzflache in Zukunft Gber eine wesentlich
héhere Aufenthaltsqualitat verfigen.

Dazu soll die Platzflache im direkten Bereich des Rheinufers durch die Schaffung eines
besseren Zugangs zum Rhein und Aufenthaltsmdglichkeiten aufgewertet werden.
Angedacht sind neben der Anlegung von Sitzstufen auch ein aufgestédndertes Deck,
welches an der alten Fahrrampe gleichzeitig den Anleger fiir die Ausflugsschiffahrt oder
ggf. eine Personenfahre bilden kénnte.

Auf der Platzflache selbst werden sowohl Frostschicht als auch Oberbau erneuert. Hier ist
eine Asphaltschicht vorgesehen, Baumpflanzungen sowie mobile Pflanzelemente sollen
die Struktur des neuen Platzes pragen. Einige Stellplatze werden zu Gunsten von
gestalterischen Elementen daher in der zuklinftigen Struktur des Platzes entfallen. Die
bestehenden Wohnmobilstellplatze sollen erhalten bleiben, jedoch ebenfalls aufgewertet
werden. Denkbar ist hierbei auch eine neue Zonierung der Parkflaiche, um sowohl
Wohnomobilen als auch Reisebussen hier Stellplatzflachen anzubieten.
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Der Kreisverkehrsplatz ,Rheinallee”/“Allee St. Pierre Les Nemours” soll als Stadtportal
deutlich sichtbar werden. Die Verkehrsflachen sollen sich als ,Shared-Space-Flache”
farbig von den umgebenden StralBenflachen absetzen (z.B. durch Plasterung oder
eingefarbten Asphalt). Diese Gestaltung soll sich auch bei der Einmiindung der Gassen auf
die ,Rheinallee” (OM 4.3.) fortsetzen. Somit kann sowohl eine Verbindung fiir den Ful3-
und Radverkehr zwischen dem Kurpark und den nérdlichen Rheinanlagen, als auch die
Zufahrt durch den MIV gewaéhrleistet werden.

Bei allen baulichen MalRnahmen ist zu beachten, dass die Platzflache regelmafig durch
Hochwasser Uberflutet wird. Material, Bepflanzung und Ausstattungselemente sind
dementsprechend so herzustellen, dass Schaden durch Hochwasser vermieden werden
kénnen. Vielmehr kénnten sogar Gestaltungselemente Verwendung finden, die abhéngig
vom Stand des Rheins ihr Erscheinungsbild verandern, wie etwa ein durch den
Wasserdruck des Rheines gespeistes Wasserbecken.

Der in den Abb. 110 und Abb. 111 dargestellte aulRerhalb des Untersuchungsgebiets
gelegene Bereich unmittelbar am Rheinufer dient zu Visualisierung einer langfristig
maoglichen baulichen und gestalterischen Entwicklung auR3erhalb der Stadtebauférderung.
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Abbildung 113: Perspektivische Ansicht Platzflache ,Am alten Schwimmbad” (aus Richtung Wes-
ten)
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OM 4.3 Neugestaltung ,,Rheinallee”

Die Neugestaltung der ,Rheinallee” beinhaltet sowohl die Verkehrsflache als auch die
Neugestaltung des FulBweges. Hierbei ist die Asphaltschicht des Strallenraums zu
erneuern, dies jedoch besonders im Hinblick auf die Neugestaltung der Stadteingdnge an
den orthogonal zur ,Rheinallee” verlaufenden Gassen. Die Gassen sollen in Zukunft als
Auslaufer der Innenstadt Gber die ,Rheinallee” und den FuRweg bis in die Rheinanlagen
ragen, um somit eine deutlichere Anbindung des Rheinufers an die Innenstadt (und
umgekehrt) herzustellen. Gestaltisch sollen sich diese Flachen farblich vom Asphalt des
StraRenraums abheben (z.B. farbige Pflasterung oder eingefarbte Asphaltschicht).

Der FuRweg entlang der ,Rheinallee” soll die Anspriiche an die Barrierefreiheit erflillen,
insbesondere an den Ubergangsbereichen zur StraRe bzw. zu den Gassen zur Altstadt.
Neue Aufenthaltsbereiche sowie in der Stadtsilhuette klar definierte Portale sollen
entstehen.

Vorgesehen ist die Sanierung der ,Rheinallee” mit einer Asphaltschicht sowie in den
Randbereichen der Gebaude einer Natursteinpflasterung. Der FuBweg soll von der
bestehenden Pflasterung befreit und mit einer wassergebundenen Decke hergestellt
werden. Dies ermoglicht gleichzeitig die optische Verbreiterung des Gehwegs hin zu einer
Promenade.

T @ Tl lare 115 : ::

Abbildung 114: Perspektivische Ansicht FuBweg ., Rheinallee” (Ecke ,,Schmiedgasse”, Blickrichtung
Norden)

OM 4.4 Neugestaltung Quartiersplatz ,NeustraRe”

Der Blockinnenbereich zwischen ,,NeustralRe” (Hausnummer 33) und ,Hauptstral3e” bildet
einen der wenigen freien Blockinnenbereiche in der Altstadt. Die Flache befindet sich im
Eigentum der Stadt und bildte derzeit einen geblihrenfreien, 6ffentlichen Parkplatz. Durch
eine Neugestaltung soll die Platzflache an Aufenthaltsqualitdt gewinnen und den
Bewohnern der angrenzenden ,Neustra3e” als wohnortnaher Freiraum dienen. Der
bestehende FulRweg zur Innenstadt soll in diesen Freiraum eingebunden werden.
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Abbildung 115: Entwurfsskizze Quartiersplatz ,NeustraRe”

OM 4.5 Neuordnung der Verkehrsfithrung im Bereich ,Schwarzer Weg”
Generell muss die Verkehrsfihrung in die Stadt und im Stadtkern selbst durch ein
Verkehrs- und Parkraumkonzept Gberprift werden (siehe VM 5.1.).

Abbildung 116: Bestandssituation Kreuzung
~Schwarzer Weg”/“HauptstraRe”

Es ist jedoch zu erwarten, dass die Ein-
mindung ,Schwarzer Weg“/“HauptstralRe”
auch bei einer etwaigen Anderung der Ver-
kehrsfihrung weiterhin eine Schllssel-
funktion fir den ankommenden oder ab-
flieRenden Verkehr bilden wird, da alter-
native Maoglichkeiten kaum vorhanden sind.
Dementsprechend soll der Kreuzungsbereich
verkehrssicherer gestaltet werden.

Denkbar ist eine optische Ver-
kehrsberuhigungsmalnahme durch farbliche
Anderung des Kreuzungsbereichs (farbiger
Asphalt/Aufplasterung).

Ggf. ist zur Verbesserung der Kurvenradien und Einsehbarkeit des Kreuzungsbereichs der
Ankauf privater Flachen notwendig (vgl. OM 2.2.).
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8.2.3 BaumaRnahmen (BM)
Zu den Baumafnahmen gemal 8 148 BauGB gehdren sdmtliche bauliche MalRnahmen,
die der Verwirklichung der Stadtebaulichen Entwicklungsziele dienen. Hierzu zahlen:

e die Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude, die in Erscheinungsbild
und Ausstattung Missstande oder Méangel aufweisen und grundsatzlich instand ge-
setzt werden sollen,

e die Neubebauung und die Ersatzbauten,

e die Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie

e die Verlagerung oder Anderung von Betrieben.

Nachfolgend werden die wichtigsten MalBnahmenvorschlage erlautert:

BM 1 Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude

Die Modernisierungs- und Instandsetzungsmalflinahmen an privaten Gebauden sowie die
hiermit ggf. verbundenen OrdnungsmalRnahmen an den Grundstiicken stellen im Rahmen
des Programms ,Stadtumbau West” einen wesentlichen Kernbestandteil dar. Sie werden
nach Maligabe der Modernisierungsrichtlinie und des vorliegenden Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes gefordert.

Hierzu zahlen u.a. MalBnahmen zur Sicherung der Gebaude, zur Verbesserung des Woh-
numfeldes, Fassadensanierung, Verbesserung der Warmeddmmung oder alters- und be-
hindertengerechte Umbaumal3nahmen.
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Die zuklinftig grundséatzlich férderfahigen Gebdude sind in einer Geb&udeliste als Anlage
zur Modernisierungsrichtlinie erfasst. Die Zahl und Art der geplanten MalRnahmen sind
derzeit allerdings noch nicht genau bekannt. Aus diesem Grund werden im Rahmen der
Kostenschatzung pauschal 3 private MaBnahmen pro Jahr mit einer Férdersumme von
30.000 EUR je MalRnahme in Ansatz gebracht. Fiir denkmalgeschiitzte, stadtbildpragende
Gebaude soll der Fordersatz erhoht werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass nicht
alle privaten SanierungsmalRnahmen den Férderhdchstsatz beantragen, daher kann die

Zahl der geforderten MalBnahmen pro Jahr durchaus hoher liegen (z.B. 6 Objekte 4 15.000
EUR/Jahr).

BM 2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

BM 2.1. Biirger- und Begegnungszentrum Riissel Areal

Im Zuge der Entwicklung des ISEKs wurden verschiedene Ansatze zur Entwicklung des
Rissel-Areals entwickelt. Alleine aufgrund der stadtebaulichen Situation im Einmindungs-
bereich ,Schmiedgasse”/“Hauptstra3e” ist eine Neubebauung von Teilbereichen des Are-
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als anzustreben, jedoch mit Rlcksicht auf den engen StraRenquerschnitt in der ,Schmied-
gasse” und zu Gunsten der Schaffung von Freiraum mit weniger Inanspruchnahme von
Grundflache sowie hinsichtlich der Raumkante weiter nach Norden versetzt.

Als Nutzung strebt die Stadt Bad Hénningen hierbei eine iberwiegend 6ffentliche Nutzung
an. Denkbar ware die Schaffung eines Blirger- und Begegnungszentrums, da die Stadt Bad
Honningen aulRer dem Ratssaal in der Verbandsgemeindeverwaltung Gber keine 6ffentliche
Versammlungsstadte im Stadtkern verflgt. Zwar wird das Gemeindezentrum der evange-
lischen Kirche Ecke ,Rheinallee”/“Kirchstral3e” als weitere Versammlungsstatte genutzt,
die Verflgbarkeit von Radumlichkeiten sowie deren GréfRe flr 6ffentliche Veranstaltungen
schrankt eine Nutzung jedoch ein.

Derzeit wird daher fur 6ffentliche Veranstaltungen vorwiegend die Mehrzweckhalle der
Marienschule weit aul3erhalb des Kernbereichs der Innenstadt genutzt.

Im Sinne der Belebung der Innenstadt durch eine Konzentration von Veranstaltungen im
Stadtkern bietet sich das Areal des ehemaligen Hotels Rissel fiir die Schaffung einer Ver-
sammlungsstéatte an. Erste Ideen zielen auf die Schaffung eines Birgerzentrums ab, dass
neben multifunktionalen Veranstaltungsrdumen auch weitere Nutzungen beinhaltet: Die
N&ahe zum Seniorenzentrum St. Elisabeth sowie die im direkten Umfeld entstehenden, se-
niorengerechten Wohngebaude machen die Schaffung einer Begegnungsstétte in der Erd-
geschosszone des Neubaus denkbar. Ein entsprechend kooperatives Betreibermodell unter
Beteiligung sozialer Einrichtungen (Kirchengemeinde, AWO, u.a.) kdnnte hierfir entwickelt
werden.

Im Falle einer Neubebauung mit Nutzung als Birgerzentrum/Veranstaltungsort muissten
zusatzliche Stellplatze auf dem Areal vorgesehen werden. Eine Andienung kénnte hierbei
rickwartig Gber den Rathausplatz bzw. die ,Schultheissgasse” erfolgen.
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Abbildung 118: Entwurfsskizze mogliche Neubebauung Riissel Areal
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Die MaRnahme BM 2 soll in Kombination mit OM 4.1 erfolgen: Eine Erweiterung der Platz-
flache ,Alter Schulplatz” in Kombination mit dem Neubau eines Blirgerzentrums wirde
die Innenstadt an einer entscheidenden Position aufwerten. Nicht nur stddtebaulich wirde
das Umfeld damit an Attraktivitdt gewinnen, das Blrgerzentrum als innerstadtischer An-
laufpunkt und Begegnungsort wiirde auch die Passanten- und damit Kundenfrequenz im
Hauptgeschaftsbereich erhéhen und den Einzelhandel starken.

Die Stadt Bad Honningen plant, die Entwicklung des Riisselareals gemeinsam mit der Bur-
gerschaft weiter zu verfolgen. Der vorliegende Ansatz soll im Rahmen von Planungswerk-
statten weiterentwickelt werden.

EG Ergdnzende MaRnahmen

Die benannten, unmittelbar wirksamen MaflRnahmen des ISEKs werden ergédnzt um beglei-
tende bzw. die Innenstadtentwicklung flankierende MalRnahmen, die die Zielsetzungen des
Rahmenplans unterstiitzen. Es handelt sich dabei primdr um Vorhaben, die entweder au-
Rerhalb des Programmgebietes liegen oder nicht durch Mittel der Stadtebauférderung um-
gesetzt werden kdnnen.

EG 1 Aufwertung der Seitenflachen im Bereich der ,Rheinallee”

Aulierhalb des Programmgebietes sieht die Stadt vor, im Bereich des Kurparks ggf. weitere
Stellplatze fir die im Zuge der MalBnahme OM 3.2. (2.3.3.) entfallenden Stellplatzanlagen
zu schaffen. Diese Stellplatzanlagen wiirden zudem naher an der Therme liegen und kénn-
ten als Ausweichparkplatze Verwendung finden. Die MaRnahme EG 1 liegt aul3erhalb der
Stadtebauférderung und wird im Sinne eines ganzheitlichen stadtebaulichen Konzepts im
ISEK nachrichtlich dargestellt.

EG 2: Errichtung einer Mobilitdtsstation am Bahnhofsplatz

Das Umfeld des Bahnhofs wird im Hinblick auf nachhaltige und zukiinftige Mobilitatsfor-
men fir die Innenstadt von besonderer Bedeutung sein. Bereits jetzt findet hier aufgrund
der kostenfreien Parkplatze ein Umstieg vom Pkw auf den Schienenverkehr statt. Zukinf-
tig soll der Mobile-Split und die Funktion des ,Stadteingangs Bahnhof” fiir den Umstieg
auf alternative Fortbewegungsmittel gestarkt werden.

Neben der Schaffung eines zweistockigen Parkdecks im Bereich der bestehenden Park-
platze kénnten entsprechende Ausleihstationen flir E-Bikes und Elektroautos geschaffen
werden. Diese wéren nicht nur ein Vorteil fir Besucher der Stadt, sondern kénnten auch
von Bewohnern der Innenstadt dazu Verwendung finden, den Versorgungsbereich 6stlich
der Bahnlinie zu erreichen (z.B. mit e-gestitzten Lastenfahrradern). Die Stadt Bad HOonnin-
gen kann hierbei gemeinsam mit privaten Investoren und passenden Forderoptionen ein
zukunftsweisendes Projekt realisieren. Die Projektidee und deren Machbarkeit soll im Rah-
men der VM 5.1 (Verkehrs- und Parkraumkonzept) besondere Berlicksichtigung finden.
Die MaRnahme EG 2 liegt auRerhalb der Stadtebauférderung und wird im Sinne eines
ganzheitlichen stadtebaulichen Konzepts im ISEK nachrichtlich dargestellt.
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Abbildung 119: Fotomontage: Mobilitdtsstation '. Bahnhofsplatz

EG 3: Errichtung eines Parkdecks an der ,Walther-Feld-StraRe”

Ebenfalls im Zusammenhang mit dem Ausbau des Bahnhofs als ,Mobilitiy-Hub” ist die
Aufstockung des Parkplatzes an der ,Walther-Feld-StraRe” um ein weiteres Parkdeck
denkbar. Bau und Betrieb kénnten Uber ein kooperatives Modell zwischen Stadt und pri-
vaten Investoren durchgefiihrt werden. Die MalBnahme EG 3 liegt auflerhalb der
Stadtebauférderung und wird im Sinne eines ganzheitlichen stadtebaulichen Konzepts im
ISEK nachrichtlich dargestellt.
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Abbildung 120: Fotomontage: 1-stdckiges Parkdeck ~Walther-Feld-StraRe”
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9. Festlegung Programmgebiet und Sanierungsverfahren

Das vorliegende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept mit seinen Analysen,
Aussagen und Beteiligungsprozessen dient als Beurteilungsunterlage im Sinne der Vorbe-
reitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB.

Bei den Recherchen und Untersuchungen fiir das Stadtebauliche Entwicklungskonzept
wurde festgestellt, dass die Sanierung notwendig ist. Insbesondere wurden stadtebauliche
Missstande nach 8 136 BauGB nachgewiesen bzw. festgestellt, dass sich stddtebauliche
Missstande abzeichnen.

Insbesondere wurden Beurteilungsgrundlagen Uber die Notwendigkeit der Sanierung, die
sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéltnisse und Zusammenhénge sowie die
anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen
ermittelt.

9.1 Abgrenzung des Programmgebiets/Sanierungsgebiets

Die Ergebnisse der Stadtebaulichen Untersuchungen zeigen den Erneuerungsbedarf inner-
halb des Untersuchungsgebietes deutlich auf. Klassische Missstande nach den Kriterien
des § 136 (3) BauGB konnten, wie oben aufgefiihrt, ermittelt werden.

Das Programmgebiet wird mit der vorgeschlagenen Abgrenzung und den Erweiterungen
bestitigt.

9.2 Festlegungsmadéglichkeiten

Die rdaumliche Festlegung des Programmgebiets kann in unterschiedlicher Weise erfolgen
und ist zu begriinden:

Stadtebauliche SanierungsmaRBnahmen (3838 136 — 164b BauGB)

Es liegen sowohl Substanzschwéachen vor, da das Programmgebiet mit seiner vorhande-
nen Bebauung und seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder
arbeitenden Bevdélkerung teilweise nicht entspricht (z.B. sanierungsbedirftige Baudenk-
maler, vorhandene Bausubstanz entspricht nicht baulichen oder energetischen Standards),
als auch Funktionsschwéachen, da das Gebiet die Aufgaben, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen, teilweise nicht mehr erflllen kann oder in der Erflllung der Aufgaben
beeintrachtigt ist (z.B. Gebaudeleersténde).

Zu deren Behebung soll das Gebiet durch SanierungsmaRnahmen wesentlich verbessert
oder umgestaltet werden (8 136 Abs. 2 BauGB). Zudem liegt eine einheitliche Vorberei-
tung und zligige Durchfihrung der SanierungsmalRnahmen im 6ffentlichen Interesse (Abs.
1). Fir einzelne MalRnahmen sind zum Teil noch Modellstudien, Machbarkeitsstudien und
Gutachten erforderlich, die das Stadtentwicklungskonzept weiter konkretisieren bzw. er-
génzen.
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Stadtebauliche EntwicklungsmaRRnahmen (88 165-171 BauGB)

Durch stadtebauliche EntwicklungsmaRnahmen kénnen Stadt-/Ortsteile oder andere Ge-
meindeteile entsprechend ihrer besonderen Bedeutung fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung oder die Entwicklung des Landesgebiets oder der Region erstmals entwickelt
werden oder sie werden im Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung einer neuen Ent-
wicklung zugeflhrt.

Die Festlegung als Stadtebauliches Entwicklungsgebiet nach § 165 ff. BauGB kommt nicht
in Betracht, da weniger die Neuentwicklung des gesamten Programmgebiets angestrebt
wird, sondern die Beseitigung bestehender stadtebaulicher Misssténde, die Innenentwick-
lung und das Planen im Bestand.

Stadtumbau (88 171a-171d BauGB)

Stadtumbaumalnahmen sind MalRnahmen, die das Ziel haben, in Gebieten, die von erheb-
lichen stadtebaulichen Funktionsverlusten betroffen sind — wie beispielsweise ein dauer-
haftes Uberangebot an baulichen Anlagen fiir bestimmte Nutzungen, bspw. fiir Wohnzwe-
cke — eine nachhaltige stadtebauliche Struktur herzustellen.

Die Festlegung als ,, Stadtumbau-Gebiet” kommt zwar grundséatzlich in Betracht, ist jedoch
aufgrund des starkeren Anteils an geplanten Sanierungsmafnahmen gegentiber Neustruk-
turierungsmalfinahmen nicht zu empfehlen.

Erhaltungssatzung (88 172-174 BauGB)

Mit dem Instrument der Erhaltungssatzung kann eine Gemeinde die Genehmigungsbediirf-
tigkeit von Rickbau und Nutzungsédnderung, ggf. auch die Errichtung baulicher Anlagen
festlegen, und zwar zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund
seiner stadtebaulichen Gestalt.

Die Festlegung als ,Erhaltungsgebiet” kommt nicht in Betracht, da der Erhalt der derzeiti-
gen stadtebaulichen Gestalt, Eigenart und historischen Bausubstanz nicht alleine im Fokus
der weiteren Entwicklung steht, sondern auch die Neuentwicklung.

9.3 Auswahl des Sanierungsverfahrens

In der Stadt Bad Honningen wird aus oben genannten Griinden eine Festlegung des Pro-
grammgebiets als Sanierungsgebiet im Sinne der §§8 136 ff. BauGB unter Anwendung des
Besonderen Stadtebaurechts in Betracht gezogen. Damit einher geht die Bestimmung des
geeigneten Verfahrens (umfassend oder vereinfacht) zur Behebung der stédtebaulichen
Missstande und ziigigen Durchflihrung der Sanierung.

Das Erfordernis eines umfassenden Sanierungsverfahrens ist flir die Durchflihrung der Sa-
nierung im Programmgebiet ,Innenstadt” nicht zu begrinden. Im Programmgebiet ist keine
groRflachige bodenbezogene Gebietserneuerung vorgesehen, sondern ein Bilndel von
MaRnahmen im Sinne punktueller und auf Aktivierung, Beratung und Férderung privater
Akteure basierender Erneuerungs- und SanierungsmalRnahmen.
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Vorrangig erstrecken sich die im MalRnahmenpaket des Entwicklungskonzepts enthaltenen
Projekte auf den 6ffentlichen Raum (gestalterische Aufwertung von Stral3en- und Platz-
raumen). Aus diesem Grund ist im Sanierungsgebiet mit wesentlichen sanierungsbeding-
ten Bodenwerterhéhungen nicht zu rechnen.

Vor dem Hintergrund des Entwicklungskonzeptes mit seinen konkreten MalRnahmen wird
die formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets im umfassenden Verfahren als in der
Umsetzung unangemessen und sowohl organisatorisch als auch wirtschaftlich zu aufwan-
dig bewertet. Dies gilt insbesondere flur die nachtréagliche Erhebung von Ausgleichsbeitra-
gen. Wird das umfassende Sanierungsverfahren durchgefihrt, so muss die Abschépfung
sanierungsbedingter Wertsteigerungen aufgrund von erheblichen allgemeinen Wertsteige-
rungen durch Flachenentwicklungen erfolgen.

Im vereinfachten Sanierungsverfahren kann dagegen auf solche Ausgleichsbeitrage ver-
zichtet werden. Stattdessen werden fiir StraRenbaumaRnahmen KAG-Beitrage, Erschlie-
Bungsbeitrage und Kostenerstattungsbeitrdge erhoben. Die besonderen sanierungsrechtli-
chen Vorschriften (gemal 88 152 ff. BauGB) gelten explizit nicht.

Auf dieser Grundlage und aufgrund der angestrebten MalRnahmen wird von der formlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets im umfassenden Verfahren abgeraten.

Da im Programmgebiet das Augenmerk sowohl auf dem Erhalt der stadtebaulichen Eigen-
art des Gebiets als auch auf Neuentwicklungen und Nachnutzungen liegt, wird die Fest-
setzung eines vereinfachten Sanierungsgebiets nach 8§ 142 (4) BauGB empfohlen.

Genehmigungspflicht nach &8 144 BauG

Im Rahmen der Sanierungssatzung wird zur Sicherung des 6ffentlichen Interesses in be-
sonderen Fallen auf das Instrumentarium des Vorkaufsrechts, der Verdnderungssperre und
der Genehmigungspflicht schuldrechtlicher Vereinbarungen gemaR 8 144 (1) BauGB zu-
rickgegriffen. Darlber hinaus bedlrfen genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvor-
gange gemal 8 144 BauGB der Genehmigung durch die Stadt.

Die in &8 144 (1) Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Vorgadnge werden der

Genehmigungspflicht unterstellt. Dazu gehoren:

e Vorhaben i.S.d. § 29 BauGB (also die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung
baulicher Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs und
Ablagerungen einschlieBlich Lagerstéatten).

o die Beseitigung baulicher Anlagen.

o erhebliche oder wertsteigernde Verdnderungen von Grundstlicken und baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzei-
gepflichtig sind.

e Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis Gber den Gebrauch
oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebdudes oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit
von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.

Damit ist gewahrleistet, dass die Stadt Kenntnis (ber die im Sanierungsgebiet
stattfindenden Bautatigkeiten erlangt. Gleichzeitig gelingt es hierliber, erhaltenswerte
Bausubstanz zu sichern oder die Nutzung und Entwicklung wichtiger Schlisselobjekte zu
steuern.
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Im Rahmen des gewahiten Verfahrens sind folgende Sachverhalte zu beachten:

- Far StraBenausbaumalRnahmen werden die entsprechenden ErschlieBungsbeitréage,
KAG-Beitrage und Kostenerstattungsbeitrdge erhoben (vgl. Beitragssatzung; ein-
malige oder wiederkehrende Beitrage, Benutzungsgeblhren).

- Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (gemaR 88 152 ff. BauGB) gel-
ten explizit nicht.

- Weiterhin erfolgt der Hinweis, dass bei Gebauden im férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet ggfs. erhdhte steuerliche Absetzungen (gemaR 8 7h EStG) mdoglich
sind.

9.4  Auswirkungen der Planung/MaRnahmen

Das Programm ,Stadtumbau West” zielt darauf ab, durch 6ffentliche und private MaRnah-
men, dem strukturellen Wandel und deren Auswirkungen auf die Innenstadt — sowohl
baulich, wirtschaftliche als auch soziokulturell - zu begegnen.

Das vorliegende Konzept enthéalt daher MalRnahmen, welche sehr querschnittsorientiert
angesetzt sind und auf eine ganzheitliche, positive Entwicklung der Innenstadt abzielen.

Von den vorgesehenen, 6ffentlichen MaRnahmen wird nach erfolgter Umsetzung eine po-
sitive Wirkung auf das Stadtbild und die Funktion der Innenstadt erwartet. Insbesondere
die Schlisselprojekte ,Entwicklung Rissel-Areal” und ,Aufwertung Rheinufer” kénnen als
Katalysator flr die Stadtentwicklung bezeichnet werden.

Die Umsetzung der Entwicklungskonzeption und der Malinahmen wird zeitweise auch
nachteilige Auswirkungen auf die Bewohner als unmittelbar Betroffene haben. Diese kon-
nen beispielsweise durch temporare Beeintrachtigungen wie Bauldrm oder Verkehrsein-
schrankungen hervorgerufen werden, sind jedoch im Zuge der BaumalBRnahmen hinzuneh-
men.

Darliber hinaus kann es im privaten Bereich durch Umnutzung, Modernisierung und In-
standsetzungsmalRnahmen zu Mieterh6hungen kommen.

9.5  Evaluierung der SanierungsmaRnahme

Die Gesamtmalnahme der Stadtsanierung in Bad Honningen wird einer regelméaRigen Eva-
luierung unterzogen. Diese dient insbesondere dazu, die Zielerreichung des vorliegenden
Konzepts einzuschéatzen, etwaige Abweichungen zu korrigieren sowie auf veranderte Rah-
menbedingungen in der Stadtentwicklung zu reagieren. Das vorliegende Evaluierungsmo-
dell orientiert sich am Leitfaden zur Evaluierung der Stadtebauférderung des Bundesminis-
teriums flr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung.

Als Methodik wendet die Stadt Bad Honningen die regelmaRige Selbstevaluierung auf Ge-
samtmalnahmenebene an, behélt sich jedoch vor im Bedarfsfall eine externe Zwischen-
evaluierung durchzuftihren.



Seite 118, Stadt Bad Hénningen, ISEK Sanierungsgebiet ,Innenstadt”, Juli 2018

Egiah s

Die Evaluierung wird jahrlich durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem Reflexionspro-
tokoll festgehalten. Das Reflexionsprotokoll wird durch die Verwaltung erstellt und im
offentlichen Teil der Stadtratssitzungen beraten, sowie auf der Internetseite der Stadt Bad
Honningen verodffentlicht. Diese 6ffentliche Darstellung der Ergebnisse sowie deren eben-
falls 6ffentliche Erdrterung ist ein zentraler Bestandteil der Evaluierung, da insbesondere
RackschlUsse auf die qualitative Zielerreichung nur in einem partizipativen Prozess festge-
legt werden kénnen. Rickmeldungen und Einschétzungen von Politik, Birgerinnen und
Birgern sowie lokalen (Schllissel-)Akteuren flieRen in das Reflexionsprotokoll ein. Mit die-
ser Vorgehensweise ist zudem eine gré3tmogliche Transparenz gewabhrleistet.

Die Evaluierung erfolgt durch quantitative und qualitative Outputindikatoren und folgt
demnach dem SMART-Prinzip10. Als quantitative Outputindikatoren werden insbesondere
die eingesetzten finanziellen Mittel herangezogen, sowie die Anzahl der im Verlauf des
Forderzeitraums umgesetzten bzw. abgeschlossenen MalRnahmen. Als qualitative Out-
putindikatoren dient eine Bewertung der Einzelmal3nahmen im Hinblick auf ihren Beitrag
zu den in der Konzeptbeschreibung benannten Handlungsfeldern (siehe Kapitel 8).

Im Reflexionsbericht wird zudem das Verhéltnis zwischen quantitativen und qualitativen
Indikatoren zur Ermittlung der Zielerreichung bzw. Zielabweichung herangezogen. Im Er-
gebnis formuliert das Reflexionsprotokoll méglichen Anpassungsbedarf des Konzepts bzw.
des Prozesses.

Evaluierungsschritt Beispielhafte Indikatoren

Quantitativer Output Verausgabte Mittel, im Verhéltnis zum geplanten Gesamt-
betrag (Eigenanteil, bewilligte und in Anspruch genom-
mene Fdérdermittel)

Anzahl der durchgefiihrten/abgeschlossenen Einzelmal3-
nahmen (6ffentlich und privat)

Qualitativer Output Einschatzung der Wirkung der umgesetzten MalBnahmen
auf die Handlungsfelder des ISEKs (Effektivitat)
Zielerreichung Verhéltnis von verausgabten Mitteln (EinzelmalRnahmen)

und Wirkungsgrad auf die Handlungsfelder des ISEKS
Prozess- und Verfahrens- | Darstellung von Verfahrens- und Umsetzungshemmnissen,

reflexion Darstellung von veradnderten Rahmenbedingungen, Aus-
wirkungen auf die Planung der Gesamtmalnahme

Zielformulierung/Zielan- Feststellung des verbleibenden Handlungsbedarfs

passung Ggf. Fortschreibung/Anpassung des ISEKs/MalRnahmen-
liste, Losungsansatze fir Verfahrens-/Umsetzungshemm-
nisse

10 SMART= spezifisch, messbar, akzeptiert, realistisch, terminiert
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10. Kosten & Finanzierung

10.1 MaRnahmen und Kostentibersicht

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die in den nachsten 12 Jahren abzu-
wickelnden MalRnahmen. Sie stellt den aktuellen Diskussions- und Planungsstand dar.

Es ist anzumerken, dass im Verlauf des Stadterneuerungsprozesses in den nachsten Jah-
ren eine Veradnderung hinsichtlich der konkreten Ausgestaltung aber auch des Wegfalls
oder Hinzukommens von MalRnahmen erfolgen kann. Dies ist dann bei Bedarf zu erganzen
und durch den Stadtrat im Einzelfall zu entscheiden.

Die Kosten- und Finanzierungstbersicht (KoFi) zum Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
wird grundsétzlich jahrlich entsprechend angepasst. Die KoFi gibt auch die Prioritaten der
einzelnen MaRnahmen in Abstimmung mit der Haushalts- und Finanzierungsplanung der
Stadt an. Damit einher geht auch die voraussichtliche Unterdeckung durch Gegentiber-
stellung der Ausgaben und der Einnahmen unter Beachtung eines angemessenen Einsatzes
offentlicher Mittel.

Es ist vorgesehen nach der Halfte des Forderzeitraums nach ca. 6 Jahren, nach einer
entsprechenden Evaluierung, das ISEK fortzuschreiben bzw. anzupassen.

Das Gesamtinvestitionsvolumen im Rahmen des ISEK, fiir den maximalen Férderzeitraum
von zwolf Jahren, betradgt nach einer groben Kostenschatzung rund 5,1 Mio. Euro.

Die MaRnahmenUbersicht wurde in Prioritdtskategorien von A bis C eingeteilt, wobei A
oberste Prioritdt und C unterste Prioritat darstellt. Die Ubersicht deckt sich auch mit den
Inhalten der Kosten- und Finanzierungsibersicht (KoFi).

Die in der Tabelle enthaltenen unmittelbar wirksamen MalRnahmen des ISEK werden er-
ganzt um begleitende MalRnahmen, die die Zielsetzungen des Rahmenplans unterstitzen.

Umfassende MaRnahmenliste

Prioritat

A) sehr wichtig/kurzfristig

B) wichtig/mittelfristig

C) winschenswert/langfristig

D) keine

* die Nummerierung wird im Zuge der Endbearbeitung des Erlduterungsberichts angepasst

Ifd. MaRnahmeniibersicht mit Beschreibung Bruttokosten | Trager/ Verbleiben- | Prio-
Nr.* in EUR (ca./ |Férde- de Kosten |ritét
gerundet) rung Stadt

VM |VM Vorbereitung der GesamtmaBnahme

1 VM 1: Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Insgesamt ca. STU, 15.000 A
mit vorbereitender Untersuchung 60.000 Stadt

2 VM 2: Aufstellen einer Sanierungssatzung

3 VM 3: Aufstellung einer Modernisierungsrichtlinie
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Ifd. MaRnahmenubersicht mit Beschreibung Bruttokosten | Tréager/ Verbleiben- | Prio-
Nr.* in EUR (ca./ |Férde- de Kosten |ritat
gerundet) rung Stadt
4 VM 4: Offentlichkeitsarbeit & Workshops (u.a. Tag des 15.000 STU, 3.750 B
Stadtebaufdrderung) Stadt
5 zu VM 1: 20.000 STU, 5.000 Cc
Fortschreibung bzw. Anpassung des Integrierten Stadt
stadtebauliche Entwicklungskonzepts nach ca. 6 Jahren
5 VM 5: Machbarkeitsstudien & Anentwicklung
5.1 Verkehrs- / Parkraumkonzept Innenstadt 26.705 STU, 6.676 A
Stadt
5.2 Entwicklungskonzepte auf Ebene der Stadtquartiere 15.000 STU, 2.250 D
Nach Bedarf, z.B. ,Schmiedgasse” mit Riisselareal unter Stadt, (25% von
Beriicksichtigung privater Beteiligung (Annahme: 40%) Private 9.000)
5.3 Gesamtkonzept Stadtmobiliar 10.000 STU, 2.500 B
Stadt
5.4 Stadtebauliche Beratung (3.000,-€/Jahr) 30.000 STU, 7.500 A
Stadt
OM |OM OrdnungsmaRnahmen
1 OM 1 Freilegung von Grundstiicken
1.1 Abbruch Russel Areal, ,Schmiedgasse” 10 200.000 STU, 50.000 A
Stadt
2 OM 2 Bodenordnung einschlieRBlich Grunderwerb
21 Erwerb Grundstiick ,Rissel”, ,Schmiedgasse” 10 220.000 STU, 55.000 A
Stadt
2.2 Ankauf von Teilflachen im Bereich ,Schwarzer 2.500 STU, 625 (o
Weg*“/“HauptstraRe” zur Neuordnung des Verkehrs i.R. Stadt
GroRparkplatz Rhein (ca. 20 m?)
3 OM 3 Sonstige OrdnungsmaRnahmen
3.1 Erneuerung des Stadtmobiliars 75.000 STU, 18.750 C
) Stadt
AuBerhalb der Herstellung und Anderung von Erschlie-
Bungsanlagen, z.B. Bahnhofsumfeld, Gestalterische Auf-
wertung der FulBgéngerunterfihrungen
4 OM 4 Herstellung und Anderung von ErschlieRungs-
anlagen
4.1 Neugestaltung Platzbereiche Schulplatz/Rathausplatz im 160.000 STU, 40.000 B
Umfeld Rissel-Areal = 800 m? x 200,- EUR/m Stadt
4.2 Aufwertung Rheinufergeldnde: Umgestaltung und Aufwer- 1.900.000 STU, 475.000 B
tung der 6ffentlichen Platzflache ,Am alten Schwimmbad* Stadt

(EinschlieRlich KVP = 9.500 m2 x 200,- EUR/m?)
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Ifd. MaRnahmenubersicht mit Beschreibung Bruttokosten | Tréager/ Verbleiben- | Prio-
Nr.* in EUR (ca./ |Férde- de Kosten |ritat
gerundet) rung Stadt
4.3 Neugestaltung ,Rheinallee” (StraRenraum und Seitenfla- 700.000 STU, 61.250 B
chen) zwischen Hausnr. 125 und Ecke ,Schultheissgasse” Stadt, (25% von
= 3.500 m2 x 200,- EUR/m?2 KAG 245.000
(65% von
700.000
=>
245.000
forderfa-
hige
Kosten)
4.4 Neugestaltung Quartiersplatz ,NeustraRe” 82.500 STU, 20.625 C
(Platzflache =550 m2 a’ 150,- EUR) Stadt
4.5 Neuordnung der Verkehrsfiihrung im Bereich ,,Schwarzer 22.500 STU, 1.969 C
Weg““ Stadt (25% von
- Ausbau Einmlndung ,Schwarzer Weg“/“Haupt- KAG 7.875)
stral3e” (65% von
(ca. 150 m2 & 150,- EUR/m?) 22.500
=>
7.875
forder-
fahige
Kosten)
BM BM BaumaRRnahmen
1. BM 1. Modernisierung und Instandsetzung privater 900.000 STU, 225.000 A
Gebaude Stadt
(ca. 3 Objekte/Jahr a’30.000 EUR bzw.
6 Objekte/Jahr & 15.000 EUR auf 10 Jahre)
2 BM 2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
2.1. Neubebauung Russelareal (Teilbereiche) 700.000 STU, 175.000 D
i.v.m. VM 4/0OM 2.1.: Z. B. Schaffung eines Birger- und Stadt
Begegnungszentrums oder 6ffentlich genutzter Raum
Bruttokosten, 5.139.205 1.165.895

offentliche Gesamtinvestition
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11. Ausblick

Mit dem vorliegenden Stadtebaulichen Entwicklungskonzept liegen unter Einbeziehung der
gesamtstadtischen Entwicklung und bestehender Entwicklungsansatze die Voraussetzun-
gen - im Sinne von Leitlinien - fir die Férderung der zukiinftig durchzufiihrenden Einzel-
malnahmen vor.

Auf der Grundlage des vom Stadtrat beflirworteten und beschlossenen Entwicklungskon-
zepts und der Modernisierungsrichtlinie kénnen zuklnftig - nach entsprechender Beratung
der jeweiligen Bauherren bzw. Eigentimer und Abschluss von Modernisierungsvereinba-
rungen - einzelne private und 6ffentliche MalRnahmen (Modernisierungs- und Investitions-
mafnahmen) anhand der erarbeiteten Ergebnisse in Angriff genommen und realisiert wer-
den.

Teilbereiche des Programmgebietes erfordern noch eine Préazisierung durch Entwicklungs-
/Gestaltungskonzepte, im Einzelfall auch durch verbindliche Bauleitplanung.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Biro fir Stadtebau und Umweltplanung
Boppard-Buchholz, Juni 2018

i.A. Norman Kratz/st
Dipl.-Ing. Raum- und Umweltplanung

i.A. Philipp Hachenberg
Dipl.-Ing. Stadtplanung

i.A. Malte Pill
Dipl.-Ing. Stadtplanung



